DETALJPLAN FOR
SKONVIK VUONO 1:1

Haparanda kommun
Norrbottens 1&n

UTSTAL_I__NINGSUTLATANDE PBL 5:27
SAMT SARSKILD SAMMANSTALLNING MB
6:16

HUR PLANPROCESSEN BEDRIVITS

Samhdllsbyggnadsnamnden bedutade i 2005-10-25, § 98 att uppdratill
samhdlsbyggnadskontoret att pabdrja detdjplanprévning for Skonvik Bostadsomrade..
Planarbetet har utfortsav ETV arkitekter ab i samrad med tjanstemén vid

Samhd | sbyggnadskontoret pa Haparanda kommun.

Planen har handlagts som normdt planférfarande med planprogram och
miljokonsekvensbeskrivning.

GALLANDE PLANER

Fordaget till ny fordjupad 6versiktsplan for centralorten redovisar bostadsomrade. Gallande
Oversiktsplan fran 1990 redovisar till storsta del omrédet som bostadsomréde. Vissded av nu
foredaget omréde ligger utanfor omrédet pa mark bendmnd tétortsnéra skogsomrade. Den nya
Oversiktsplanen & under omarbetande och beréknas kunna antas juni 2006.

STRANDSKYDD, MILJOBALKEN 7:13, 15
Generd It strandskydd berdrs g. Utvidgat strandskydd berors g.

LANDSKAPSBILDSSK YDD, NATURVARDSLAGEN 19 §
L andskapshildsskydd berdrs g.

SAMRADET PBL 5:20
Tid: Samrédet har utforts 2006-03-07 -- 2006-04-04.

Samrédet har hdllits skriftligen med fastighets- och sakégare, berérda myndigheter, berorda
kommunaa forvatningar och némnder samt narboende. Samradet, samrédsmatet har kungjorts
i ortgtidningarnaNSD, NK och HB. Handlingarna har funnits utstéllda pa Stadshuset och pa
kommunens hemsida pa Internet, www.haparanda.se

Samrédet har aven omfattat upprattad miljokonsekvensbeskrivning.

1(6)



INKOMNA SAMRADSYTTRANDEN
Under samréddtiden har det inkommit totalt 6 samrédsyttranden inklusive Lansstyrelsens
yttrande.

SAMRADETS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT PBL
Inlamnade synpunkter fran sakagare har blivit bemétta och till storsta ddl tillgodosedda.

Synpunkter enligt PBL som inte blivit tillgodosedda under samradet
Inga

SAMRADETS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT FORORDNINGEN OM MKB
Inlamnade synpunkter fran sakagare har blivit bematta och till stor del tillgodosedda.

Synpunkter enligt forordningen om MK B som inte blivit tillgodosedda under samradet
Inga

UTSTALLNINGEN, PBL 5:23

UtgdlIning av planfordaget har utforts 2006-05-02 till 2006-05-31. Utddiningen HAR
kungjortsi ortstidningarna NK, NSD, HB. Handlingarna har funnits utstallda pa Stadshuset och
pa kommunens hemsida pa Internet, www.haparanda.se

Utgtdliningen har &ven omfattat uppréttad miljokonsekvensheskrivning.

UtgtdIningshandlingarna bestod av samradsredogérel se, planbeskrivning med
gestatningsprogram, genomfdrandebeskrivning, plankarta, illustration,
milj6konsekvensbeskrivning, grundkarta och fastighetsforteckning enligt 5:19 PBL och 5:21
PBL

INKOMNA UTSTALLNINGSYTTRANDEN
Under utgtdIningen har det inkommit totalt 2 yttranden inklusve Lansstyrelsens yttrande.

Y1, Lansstyrelsen

Efter samrédet har planfordaget tillforts et gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet
innehdler et flertal formuleringar om hur byggnader skall placeras och utformas, som inte har
nagon motsvarighet i planbestammelserna och som déarfor inte f&r négon réttsverkan.

Som tidigare framforts & de illustrerade tomterna forhdlandevis smala. |llustrerade byggnader
& forhdlandevis smd, sarskilt om man beaktar att planen inte forhindrar en bebyggelsei endast
en vaning. Dafor medger &ven planen at byggnader med betydligt storre utbredning (upp till
220+50 m2 byggnadsarea) kan kommattill stand.

Det finns &ven anledning paminna at nar garage sammanbyggs med bostadshuset blir det
tillsammans huvudbyggnad.

Eftersom det saknas bestémmel se om huvudmannaskap blir kommunen huvudmen for dlmén
plats. Detta bor tydligare framgé av genomforandebeskrivningen.
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Kommentar: Genomforandebeskrivningen fortydligas avseende huvudmannaskapet for
allman platsdar exploatoren & huvudman. Yttrandet medfor inga Ovriga andringar i
detaljplaneforslaget.

Y2, RSMH - Haparanda, Riksférbundet fér Social och Mental Halsa
Kommentar: Yttrandet medfor inga andringar i detaljplanefor slaget.

UTSTALLNINGENS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT PBL
Inlamnade synpunkter fran sakagare har blivit bemétta och till sorstade tillgodosedda.

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda under utstéllningen
Inga

UTSTALLNINGENSSTALLNINGSTAGANDE ENLIGT
FORORDNINGEN OM MKB
Inlamnade synpunkter fran sakagare har blivit bemétta och till storsta del tillgodosedda.

Synpunkter enligt forordningen om MK B som inte blivit tillgodosedda under
utstaliningen.
Inga

Forandringar i utstallningshandlingarna infor antagandet

Planbeskrivningen kompletteras under punkten 5.5 med bestdmmelser om att dla bostéder inom
omrédet skall konstrueras med radonskyddat utforande.

Forandringen gorsi enlighet med den undersokning som utforts av Ramboll 2006-05-17,
uppdragsnummer 61880618376, " PM Geoteknik, Skonvik, Haparanda.”

Plankartan kompletteras pa exploattrens begéran med ytterligare tva transformatorstationer (E-
omraden) for omrédets forsorjning.

Genomfdrandebeskrivningen fortydligas under 1.3 med angivande att exploattren & huvudman
for dlman platsinom planomradet. Huvudmannaskapet for alméan platsi detajplanen & enskilt.
Forvatningen av mark som avsétts for allmaén plats bor ombesirjas av exploatoren dler av
fadtighetsagare/husagare inom planomradet i samverkan. Ovrig berérd mark utgor enskild
kvartersmark varfor genomforandet av planen i huvudsak & en enskild angel &genhet.

UNDERRATTELSE OM UTSTALLNINGSUTLATANDET, PBL 5:27
Utl&tandet sandsi brev till Lansstyrelsen och déarutGver till de sakégare som yitrat sig och g fétt
sina synpunkter tillgodosedda under planprocessen.

ANTAGANDE AV DETALJPLANEN, PBL 5:29

Planen behandlas for antagande av Kommunfullméktige. Bedut vantasi juni 2006.
Bedutet om att anta planen andas pa kommuna andagstavla, samt sandsi brev med
besvarshanvisning till Lansstyrelsen och dérutover till de sakégare som yttrat Sg om planen
senast under utstdIningen och g fét sina synpunkter tillgodosedda

LAGA KRAFT, PBL 5:31

Né&r bedutet om att anta planen vunnit laga kraft sinds planhandlingarna med laga kraft datum
till Lansstyrelsen och Lantméteriet.
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SARSKILD SAMMANSTALLNING MB 6:16

MB 6:16-1 HUR MILJOASPEK TERNA HAR INTEGRERATSI| PLANEN

Planen har &fdljts av en MKB under samréd och utstallning varvid samtliga fétt majlighet att
yttrasig 6ver dennavid tvaformdlatillfalen.

Exploateringen foljer kommunens Oversiktsplan och forsoker nyttja befintlig infrastruktur for
kommunikationer och samhalsservice. Omradet & planerat for kollektivirafik. Tomter och
byggrétter & placerade sa att de skall samverka med landskapet och pa s sétt skapa ett
attraktivt omréde med god tillganglighet saval till stadens nérhet som grénomraden. Sarskild vikt
har fasts vid hdsa och sikerhet d& omradet tidigare ansdgs ligga inom riskomréde for radon
varfor planbeskrivningen innehdler regler om byggnadsszit. Omradet & avsett for fjarrvarme
och krav stélls pa eventuella fastbrand eanl ggningar som indtalleras for ait &stadkomma et s3
miljovanligt omrade som majligt.

MB 6:16-2 HUR MILJOK ONSEK VENSBESKRIVNINGEN OCH SYPUNKTER PA
DENNA FRAN SAMRAD OCH UTSTALLNING BEAKTATS

Resultaten fran uppréttad MKB har integreratsi planen genom byggrétternas placering pa
omrédet med skyddszoner mot kringliggande mark och genomfartdeder.

Panbeskrivningen har kompletterats med utbkade bestGmmelser om hanteringen av radonrisker.
Radonméiningar har utforts och bestdmmelser om byggnadsteknik inforsi planbeskrivningen.
MK B:n och denna sammangtdIning innehdler de étgérder som avses vidtas for uppfdljning av
planens miljoeffekter. Miljokrav pa fastbrandeanldggningar har inforts.

Samtligainkomna synpunkter pa MKb:n har beaktats.

MB 6:16-3 SKALEN TILL ATT PLANEN BOR ANTAS| SIN NUVARANDE
FORM ISTALLET FOR DE ALTERNATIVA LOKALISERINGAR OCH
UTFORMNINGAR SOM PROVATS

Négon dternativ lokdisaring av eventuell bebyggelse har inte studerats. Da framtagandet av
detaljplan sker painitiativ fran den private markagaren & det en forutsittning ait bebyggelsen
exploateras inom valt markomrade. Markomradet har i kommunens Gversiktsplan dessutom
pekats ut som lampligt omréde for bostadsomréde och boendeservice. | planarbetet har dock
olikalokaliseringar av gator och tomter studerats inom aktuellt markomrade for att en med
hansyn till landskapets forutsittningar optimal bebyggel sestruktur skafasi det dutliga
planférdaget.
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MB 6:16-4 ATGARDER SOM AVSESVIDTASFOR UPPFOL JNING OCH
OVERVAKNING AV DEN BETYDANDE MILJOPAVERKAN SOM PLANEN
MEDFOR

| Plan- och bygglagen samt i Miljobalken anges att den kommun som antar detaljplanen ska
kaffa sig kunskap om den betydande miljopaverkan som planens genomfarande faktiskt
medfér vilket har gjorts inom planprocessen med uppréttandet av en MKB.

Haparanda stad har ansvar for att uppfoljning av detdjplanen utfors. Ansvarsfordelningen for de
skadeforebyggande och skadebegransande dtgarder som foredasi planbeskrivningen och
miljokonsekvensbeskrivningen & mellan exploatdren, entreprendren och kommunen beroende

patyp av paverkan.
Planens betydande miljépaverkan

Uppréttad MK B visar att planens genomfdrande inte medfor négra stérre konsekvenser for
miljon.

MKB:n pekar dock pa négra punkter som paverkas mer an andradler dar problem kan
uppsta.

Halsa och sakerhet

En st6rre del av planomrédet ligger inom eventuelIt hogriskomréde for radon. Radonrisken har
darfor utretts varvid konstaterats att omradet bestar av |agradonmark och normalradonmark.
Planbeskrivningen har infor antagandet kompletterats med bestammelse om att ala bostéder pa
omradet skall konstrueras med radonskyddat utférande. Ramboll 2006-05-17,
uppdragsnummer 61880618376, " PM Geoteknik, Skonvik, Haparanda.”

Landskapshild

En utbyggnad av planonradet kommer att innebdra en férandring av landskapshilden.
Planomrédet har med anpassning till topografi och sparad vegetation dock utformats med
hénsyn till landskapets forutsittningar

Hushallning med naturresurser

Produktiv skogsmark om ca55 hatasi ansprak vid en full utbyggnad av omradet. En
exploatering av omradet innebér att materid kommer att tas frén takter for utbyggnad av vagné,
grundlaggning av byggnader mm, et 6kat uttag med vatten fran den kommunaa vattentakten
samt energiforsorjning av ytterligare ca 265 fastigheter i Hgparanda kommun. Mgjlighet till
fjarrvarme samt miljokrav pé fastbréndeanordningar ger béttre miljoeffekt. Atgérderna beddéms
inte fa ndgon betydande konsekvens for miljon.

En exploatering kommer ait innebéra en hantering av massor med melanlagring och upplaggning
av avfdl. Masshdans, ateranvandning samt annat materiava an naturgrus bor efterstrévas. Efter
provtagning inom omrédet har det bedomts att sulfidjord g forekommer. Skulle sulfidndtiga
massor trots detta komma att hanteras /behandlas skall det ske separat och pa sétt motsvarande
miljofarigt avfall.

Miljomal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvditetsmd. De ma som beddms motverkas av en
exploatering av Skonvik & Frisk luft, Levande skogar och Begransad klimatpaverkan.

Sorningar och miljopaverkan under byggtiden
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Genom tillfdliga &garder paverkas bl amark och vegetation. Temporara upplag av massor,
etableringsplatser f6r fordon och maskiner samt byggtransporter medfor sérningar for
trafikanter, miljo, det rorliga friluftdivet samt faglar och annat djurliv varfor skademinskande
atgarder maste viditas.

Uppféljning av planen under byggtiden

Byggskedets miljohénsyn regleras i en separat miljoplan som tas fram av exploatdren. MKB,
planbeskrivning samt bygghandlingarna som kommer att uppréttas for omradet utgor underlag
for en sadan miljéplan.

Kulturmiljo

Vid eventudlafynd av fornlamningar under exploateringstiden ansvarar exploatdren for att
arbetena pa den aktuella fyndplatsen stoppas och att L ansstyrelsens kulturmiljGfunktion
kontaktas.

Mark- och vattenfororeningar

Exploatéren ansvarar for ait det vid eventuella utd &pp, som uppstar till foljd av arbeten under
exploaeringstiden, som kan orsaka fororeningar i mark och vatten gors en anmdan till
kommunens miljokontor.

Masshantering

Exploattren ansvarar for att kommunen kontaktas om lamplig plats infor uppl&ggning av massor
I permanent tipp. Miljokonsekvensbeskrivningen anger ait sulfidnaltiga massor ska
hanteras/behandlas separat som motsvarande miljofarligt avfal. Massor bor 18ggas syrefritt
under grundvattennivan och dven laggas sa ait man kan kontrollera avrinningen (Iakvattnet) fran
omradet. Hantering och behandling avgors fran fall till fal beroende pa hur mycket sulfid jorden
innehdler. Entreprendren ansvarar ocksa for att anmalan om sulfidhaltiga massor gorstill
kommunen.

Uppfdljning av planen under genomférandetiden

Atgérder som kommunen avser vidta fér att utéva uppfoljning av planen & at i samband med
insamlandet av uppgifter for redovisningen av miljétillstandet i kommunen inkludera planomradet
och angransande omrade i rapporteringen. Métningar eller undersokningar som & relevanta for
denna detdjplan &r:

0 Luftféroreningsméningar
0 Bulerméningar

o Trdikméaningar

Uppréttad 2005-06-05
Samhdllsbyggnadsnamnden, Haparanda kommun

Goran Wigren
P aneringschef
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