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1 INLEDNING

1.1 Syftet med programarbetet

Syftet med ett detaljplaneprogram &r att kommunens beslutsunderlag
i ett tidigt skede ska breddas med berdrdas erfarenheter och
synpunkter. De berdrda ska ges méjlighet till insyn och paverkan
innan kommunens stéllningstagande ar lasta. Vid arbetet med
programmet ska ett samrad genomforas efter samma regler som
géller for en detaljplan.

Syftet ar att i detta detaljplaneprogram belysa forutsattningarna for
tillkomst och utformning av ett bostadskvarter i Haparanda tétort,
samt forutsattningarna att inom programomradet sakerstalla miljo
och naturmark.

Programmet har inte nagon juridiskt bindande verkan.

1.2 Programomrade

Programomradet omfattar del av Mattila 16:14 och 14:24,
sammanlagt c:a 16 ha mark.

1.3 Arbetsorganisation

Programarbetet utfors av Arkitekthuset Monarken pa uppdrag av
Eskil Lugnet.

1.4 Arbetssatt

Ett gemensamt program upprattas for hela omradet och i nésta
planskede kommer detaljplanehandlingarna upprattas. En detaljplan
ar juridisk bindande och reglerar vad som far och inte far goras inom
ett markomrade. Detaljplanen styr hur marken far anvandas, t ex om
det ska vara bostéder, handel eller industri. Den styr hushdjd,
avstand fran hus till tomtgrans, lutning pa tak etc. Planen géller till
dess att den upphavs eller tacks 6ver av en ny. Handlingarna bestar
av en plankarta, planbeskrivning och en genomférandebeskrivning. |
vissa fall ingar det aven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning.

Det &r endast plankartan som ar juridiskt bindande och 6vriga
handlingar ar rekommendationer.

1.5 Bakgrund

Haparanda stad &r en kommun som expanderar. Ar 2004 hade
kommunen 10 208 invanare och etablering av Pa Gransen projektet
berdknas medfora ca 500 nya arbetstillfallen.

| dagslaget ar det stor efterfragan pa villatomter i kommunen och en
av kommunens malsattningar ar foljande:

’Ingen ska avvisas fran kommunens olika samhallen for att det inte
finns planlagd och lamplig mark att bebygga™.

Marielund &r en tatort i Haparanda stad som byggdes pa 70-talet.
Omradet kallades till en borjan for Mattila men for att undvika
forvéxling med byn Mattila skedde ett namnbyte under 80-talet och
omradet blev Marielund. Medelaldern i omradet ar lag och ar 2000
bodde det ca 2000 invanare i omradet. Bostaderna bestar framst av
villor men &ven flerfamiljshus. Det finns grundskola, forskolor och
narbutik i omradet.



2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1 Oversiktsplan

o e
e, W By . ’
Nt 4

Figur 1: Ovel;siktsplan

Programomradet &r i oversiktsplanen inte ett utpekat omrade for
bostader. Dock ligger omradets placering i nara anslutning till
tatortens fordjupning och bostadsetablering inom kommunen ses
som positivt da det rader stor efterfragan pa bostader. Detta medfor
att programomradet ar aktuellt for bostader.

Kommunens évergripande mal och visioner under éversiktsplanens
planeringsperiod &r bl.a:

e Attraktiva lagen for en god boendemiljo i staden och pa
landsbygden.

e Fortatningsomraden och nya omraden i anslutning till
befintlig bebyggelse.

2.2 Detaljplaner
Programomradet &r inte detaljplanelagt.

2.3 Markagoforhallanden

Programomradet omfattar tre fastigheter. Tva av dessa ar privata
fastighetségare och den tredje ags i dagsléaget av kommunen.

2.4 Ovriga beslut

Inom Torneélvdalen finns omraden som enligt berdakningar och
erfarenhet riskerar att drabbas av 6versvamning. Risken uppstar vid
kraftig sndsmaéltning i de norra delarna av Tornedalen kombinerat
med svara islossningar som kan medfdra isproppar i alvsystemet.
Ny bebyggelse i centralorten ska utformas sa att den klarar
vattenstandet NN + 4,35 m, dvs. RHOO + 4,15 m.



3 BESKRIVNING AV OMRADET

3.1 Markanvandning

Markanvandningen inom programomradet ar i dagslaget
rekreationsomrade for friluftslivet.

Programomradet innehaller en gammal djurkyrkogard. Denna
verksamhet har varit av mindre storlek och avvecklats. Kyrkogarden
kommer att ligga inom naturmark.

3.2 Service

3.2.1 Kommersiell service

Programomradet ligger ca 3 km fran Haparanda centrum dar det
finns ett stort utbud av kommersiell service. Inom bostadsomradet
Marielund finns det bl.a butik och frisor. Pa Gransen omradet som
innehaller handel med bl.a IKEA &r under uppbyggnad och kommer
att ligga ca 2,5 km fran programomradet.

3.2.2 Offentlig service

I anslutning till programomradet finns tva férskolor och en
grundskola.

3.2.3 Kommunikationer

Haparanda busstation ligger ca 3 km fran planomradet. | Haparanda
finns det dven en ringlinje som tacker centrala Haparanda och
Torneas afféarsliv. Denna buss trafikeras med en timmes mellanrum
under for- och eftermiddag.

3.3 Rekreation

Gransvallens idrottsplats ligger ca 1,5 km fran planomradet. Dar
finns bl.a. ishall, bandyplan och tennisplan. Det finns dven ett ridhus
i nérheten till idrottsplatsen. Rekreation for friluftsliv finns i
anslutning till programomradet.

3.4 Landskaps-/Stadsbild

Programomradets nuvarande karaktar kommer att férandras
avsevart. Dock kommer omradet att bli en naturlig fortsattning pa
villaomradet Marielund.

Figur 2: Flygbild 6ver programomradet



3.5 Topografi

Topografin inom omradet ar relativt plan. Det finns tva mindre
hojder inom programomradet. | dessa hojder ligger det tva
skyddsvarn som forsvaret tagit ur bruk och plomberat. Det &r inte
aktuellt att anlagga kvartersmark pa skyddsvarnen. Omradet
innehaller dven tva mindre varn som ar plomberade. Dessa kommer
att avvecklas fran omradet.

Figur 3: Plomberat skyddsvarn

3.6 Geologi/ hydrologi

Vissa delar av programomradet bestar av lite blGtare mark.

Norr om programomradet ligger ett storre omrade med vatmark. Da
detta omrade inte ar aktuellt for bostadsbebyggelse i dagslaget har
det foreslagits lamna det omradet utanfor programomradet. Marken i
omradet ar grusig, sandig moran.

3 7 Vegetatlon

Flgur 4: Vegetatlonen inom programomradet

Omradet bestar i huvudsak av skogsmark med tradslag av bjork, tall
och gran. Markvegetationen bestar av olika sorter av ris.

Figur 5: Markvegetatlonen )



3.8 Markfororeningar
Idag finns ingen indikation pa markféroreningar i omradet.

3.9 Riksintresse

Programomradet berdrs delvis av ett riksintresseomrade.
- Riksintresse for det rorliga friluftslivet.

Dock beddms inte den planerade bebyggelsen paverka riksintresset
negativt. Inga andra riksintressen berors.
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3.10Kulturmiljo

Inom programomradet finns rester av tva gamla torp. Dessa ska
matas in for att kunna sakerstallas i plankartan.

3.11Befolkning

Haparanda ar en ort under expansion. Handelsomradena okar vilket
ger fler arbetstillfallen som kan medféra en befolkningsokning. For
att kunna tillgodose behovet av bostdder som forvantas ske i
Haparanda behovs det fler bostadsomraden.

4 BEBYGGELSEFORUTSATTNINGAR

4.1 Bostader

Tanken med bostadsomradet &r att fa ett omrade med naturkansla.
Hogsta vaningsantal blir upp till tva vaningar med en maximal
byggréatt pd 20 %, dock maximalt 300 kvm. Tomterna blir mellan
1200 och 2 000 kvm. Tva befintliga storre tomter i 6stra delen av
planomradet ar ca 6 000 kvm. Mellan de befintliga tomterna och det
nya omradet lamnas ett naturomrade.

4.2 Allmanna platser

Végarna och naturmarken inom programomradet blir
allménplatsmark.



4.3 Rekreation

Programomradet kommer att behalla naturmark i den man det ar
mojligt. En storre lekplats anlaggs i omradet dar det finns majlighet
till lek for barn och en samlingsplats for vuxna. En mindre lekplats
anlaggs i omradets Ostra del. Narheten till naturen medfor att det
finns stora naturliga omradet for lek och rekreation. Tanken ar dven
att barnen ska kunna nyttja kullarna i omradet till lek. T ex
pulkabacke pa vintern.

4.4 Social service

Da befolkningsmangden i Haparanda kommun bedoms 6ka kan det
uppsta ytterligare behov av grund- och férskolor.

)
Figur 6: Bebyggelse soder om programomréadet

4.5 Stadsbyggnadsprincipiella 6vervdganden

Forandringar i programomradet blir ett positivt tillskott i
stadsbebyggelsen som berikar Haparanda i sin helhet. De positiva
forutsattningarna som det centrala laget ger ska tas tillvara.

4.6 Trafik

4.6.1 Biltrafik/Parkering

Till omradet planeras en infart fran Marielundsvéagen. Da vissa vagar
inom omradet kommer att vara relativt langa och raka kréavs det att
dessa utformas pa ett trafiksakert satt. Detta dr extra viktigt da det
antas bo manga barnfamiljer inom omradet. Trafikatgarderna kan
ske antingen genom farthinder och andra atgarder for att forhindra
att hoga hastigheter uppstar.

Den gamla skogsbilvéagen dras vaster om bostadsomradet.

4.6.2 Gang- och cykeltrafik

For att de nya bostadskvarteren ska fungera val ar det avgorande att
I6sa tillgangligheten for gaende och cyklister.

Detta sker genom att omradet sammankopplas med de befintliga
gangstrak som gar till centrum, skola, dagis och annan service. Det
ar aven viktigt att omradet blir latt tillgangligt for att gynna en
minskning av bilismen. Ett bra GC- system inbjuder till att ta cykeln
istallet fOr att ta bilen.
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Figur 7: Anslutning till befintlig GC-vag

4.7 Buller

Buller utgor bade ett miljo- och halsoproblem. Buller orsakar
koncentrations- och inlarningssvarigheter hos barn och stress som
leder till hjért- och kérlsjukdomar hos vuxna.

Riksdagen har antagit riktvarden for trafikbuller 1997 i samband
med antagandet av proposition om infrastrukturinriktning for
framtida transporter. | omradet ska géllande bullerriktvarden
tillampas vid nybyggnation av bostader och verksamhetslokaler. Vid
nybebyggelse av bostader géller foljande:

30dBA ekvivalentniva inomhus

45dBA maximalniva inomhus nattetid
55dBA ekvivalentniva utomhus (Vid fasad)
70dBA maximalniva i anslutning till bostad.

Gallande riktvarden for buller bedéms inte 6éverskridas inom
programomradet.

4.7.1 Jarnvag

I anslutning till programomradet ligger jarnvéagen. Ett avstand pa
100 meter mellan kvartersmark och jarnvagen har inforts for att
minska risken for buller och for en 6kad sékerhet.

Det kréavs ett avstand av 150 meter eller mer for att vara saker pa att
stérningarna blir ringa. FOr att jarnvagen inte ska innebdra en
storning for boende ska dels bullarvallar mellan jarnvagen och
bostadsomradet uppforas (Detta regleras i plankartan), dels sovrum
placeras i forhallande till bullerkallan och i de fall det krévs, ska
andra bullerdampande atgérder inforas.

Riktvarden for buller &r att vibrationsnivaerna ska underskriva 0,4
mm/s (vagt RMS-vérde).

5 TEKNISKA FRAGOR

5.1 Geoteknisk undersdkning

Markforhallandena underscks i samband med upprattandet av
detaljplanen for att sakerstélla att det &r mojligt att bygga pa
tomterna.

5.2 Radon
Omradet ligger inom normalriskomrade for radon.

5.3 Energi

Bostaderna inom programomradet kommer att anslutas till
fjarrvarmenatet.



6 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
(MKB)

Om en detaljplan medger en anvandning av marken som innebéar

betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark,

vatten och andra resurser ska en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas i enlighet med 5 kap 18 § Plan- och bygglagen.

6.1.1 Milj6beddmning

Kommunen gor en miljébeddémning i samband med
detaljplanearbetet.
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