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PLANBESKRIVNING
1. HANDLINGAR

Foljande handlingar utgor planforslaget:
- plankarta i skala 1: 2 000 med planbestdmmelser
- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning
- detaljplaneprogram
- illustration
- fastighetsforteckning
- grundkarta

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planforslaget &r att belysa forutsittningarna for tillkomst och utformning av ett
bostadskvarter med 34 villatomter i Haparanda tétort, samt forutsédttningarna att inom
programomradet sékerstilla miljé och naturmark. Det aktuella omréadet &r i dagsléget inte
planlagt. Omradet ligger utanfor 6versiktsplanens fordjupning vilket gor att ett program
ingér i planhandlingarna.

3. AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSREGLERNA I MILJOBALKEN.
Detaljplanen medfor att markanvandningen dr av god hushéllning, darfor bedéms planen
vara forenlig med miljobalkens 3 kap, Grundlciggande bestimmelser for hushallning med
mark- och vattenomrdden.

Den é&r dven forenlig med de sdrskilda hushallningsbestdammelser som géller enligt 4 kap
miljobalken.

Enligt 5 kap miljobalken ska gillande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planldggning. Inga miljokvalitetsnormer beddms komma att Gverskridas.



4. PLANDATA
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Figur: Planomradets lige

4.1. Liigesbestimning

Det aktuella planomradet ligger ca 3 kilometer norr om Haparanda centrum. Norr om

bostadsomradet Marielund och s6der om byn Mattila, vister om planomradet ligger
jarnvigen och till oster ligger enfamiljshus.

4.2. Area
Planomradet &r ca 16 hektar mark.

4.3. Markdgoforhallanden

Planomradet omfattar tre fastigheter. Tva av dessa dr privata fastighetségare och den
tredje dgs 1 dagsldget av kommunen

5. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
5.1. Kommunala beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2006-04-19 § 58 att inleda detaljplaneprévning
av villaomréade pa del av Mattila 16:14 & 14:24. Forslaget omfattar ett
detaljplaneprogram som forsta steg da projektet inte har stéd i dversiktsplanen.
Planen handldggs med normalt planférfarande och exploatdren ska bekosta
planidndringen. Samhillsbyggnadsndmnden &r positiv till projektet.



5.2. Oversiktliga planer och detaljplaner
Inom planomradet géller ingen detaljplan.

Planomradet #r i Oversiktsplanen inte ett utpekat omrade for bostider. Dock ligger
omrédets placering i néra anslutning till tétortens férdjupning och bostadsetablering
inom kommunen ses som positivt da det rader stor efterfrdgan pa bostédder. Detta
medfor att planomréadet dr aktuellt for bostéder.

Kommunens dvergripande mal och visioner under 6versiktsplanens planeringsperiod
dr bl.a:

e Attraktiva ldgen for en god boendemiljé i staden och pé landsbygden.

e Fortitningsomraden och nya omraden i anslutning till befintlig bebyggelse.

Gréns for{den fordjupade
oversiktsplanen
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Figur: Fiirdjupéd oversiktsplan

5.3. Program
Program har uppréttats fér omradet (2006-06-20), med tillhdrande
samréadsredogorelse (2006-08-30). De synpunkter som framkom fran samradet har
inarbetats i planforslaget.

5.4. Riksintressen
Planomradet beror delvis riksintresseomraden.

- Riksintresse for det rorliga friluftslivet. Denna péverkan bedoms vara férsumbar.

- Omradet paverkar odlingslandskap. Delar av dessa omraden &r redan paverkade
och de nya tomterna berdr endast minimalt odlingslandskapet.

- Vig 99 r riksintresse, dock kommer inte planomradet att paverka detta
riksintresse mer dn genom en trafikdkning. Denna 6kning bedoms vara minimal.

- Riksintresse kulturmiljovard, dlvdalsbygd. Planomréadet planeras for att skydda de
fornldimningar som finns inom omrédet. Se avsnitt 5.7 kulturmiljo.



5.5. Ovriga beslut
Inom Torneiilvdalen finns omradden som enligt berékningar och erfarenhet riskerar att
drabbas av 6versvimning. Risken uppstér vid kraftig snosmaltning i de norra delarna
av Tornedalen kombinerat med svéra islossningar som kan medfora isproppar i
dlvsystemet.

Ny bebyggelse i centralorten ska utformas for att klara vattenstandet NN + 4,35m,
dvs. RHOO + 4,15 m.

5.6. Miljobedomning
Enligt PBL 5 kap 18§ ska en miljékonsekvensbeskrivning uppritts om detaljplanen
medger en anviindning av mark, byggnader eller andra anldggningar som innebér en
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark och vatten och
andra resurser. Miljokonsekvensbeskrivningen ska mdjliggora en samlad bedomning
av en planerad anléggnings, verksamhets eller atgérds inverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark och vatten och andra resurser samt effekterna av en utékad
bebyggelse.

Kommunen har gjort en behovsbedémning dér planen inte antas medfora betydande
miljopaverkan.

5.7 Kulturmiljo
Planomradet berdr tva fasta kulturhistoriska limningar, Nedertorned nr 329:1 och

327:1.

Nedertorned 329:1

Bebyggelseldmningar av ett torpstélle som enligt uppgift uppférdes och beboddes av
[sak och Kristina Vallo. Torpet revs omkring 1930. Resterna av torpet bestér av tva
spismurar och en kéllargrop.

Nedertornea 327:1

Bebyggelseldmningar av ett torpstélle som enligt uppgift beboddes av Janne och
Johanna Enbom. Stugan var flyttad fran Juusola hemman. Resterna av torpet bestér av
en husgrund.

En inmétning i grundkartan har skett av bada bebyggelselamningarna som foreslés
skyddas av bestimmelser i plankartan. Det ena torpet ligger norr om kvartersmarken
och det innebdr att det kommer att hamna i naturmarken. Det andra torpet hamnar mitt
i omradets kvartersmark.



6. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
6.1. Bakgrund
Kommunen
Haparanda stad dr en kommun som expanderar. Ar 2004 hade kommunen 10 208

invanare och etableringen av ”Pa Grénsen” projektet beréknas medfora ca 500 nya
arbetstillfdllen.

[ dagsldget &r det stor efterfragan pa villatomter i kommunen och en av kommunens
malséttningar dr "ingen ska avvisas fran kommunens olika samhdillen for att det inte
finns planlagd och limplig mark att bebygga”.

Marielund

Marielund &r en stadsdel i Haparanda stad som byggdes pa 70-talet.

Omrédet kallades till en bérjan for Mattila men for att undvika forvaxling med byn
Mattila byttes under 80-talet namnet p& omradet till Marielund. Ar 2000 bodde det ca
2000 invanare i omradet och medelaldern &r lag. Bostéderna bestar framst av villor
och flerfamiljshus. Det finns &ven grundskola, forskolor och butik i omrédet.

6.2. Natur

A/ '\ < ‘ v\ i
Figur: Vegetationen inom programomréadet

Den vistra och centrala delen utgérs av kuperad fast mark. Den Ostra delen bestér av
gammal akermark som delvis dr igenvixt av glesare bjérkskog men dven av tradslag
som tall och gran. Markvegetationen bestar av olika sorter av ris. Naturmarken inom
omradet limnas huvudsakligen or6rd. Omradet innehaller en gammal djurkyrkogard,
denna verksamhet har varit av mindre storlek och avvecklats. Denna ligger inom
naturomradet med fornldmningen i den Gstra delen.



Figur: Markvegettien

Topografin inom omradet &r nagot kuperad. Hojdskillnaden inom omradet &r ca 10
meter. Inom omrédet ligger det fyra skyddsvirn som forsvaret tagit ur bruk och
plomberat. Det dr inte aktuellt att anldgga kvartersmark pé skyddsvérnen och de vérn
som ligger inom kvartersmark kommer att avldgsnas.

6.2.2. Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersokning har genomforts i samband med uppréttandet av
detaljplanen.

6.2.3. Radon
Omradet ligger inom normalriskomrade for radon. Marken dr en grusig, sandig
moran.

6.2.4. Markfororeningar
[ dagslédget finns ingen indikation pa markféroreningar i omradet.

6.2.5 Landskapsskydd
Inom kommunen finns omraden som beslutats f6r landskapsskydd. Planomradet
ligger ej inom saddant omrade.

6.3. Bebyggelseomrdde
6.3.1. Bostdder

Befintliga tomter

Befintligt bostadsomrade



Inom omradet ligger det tva befintliga tomter pa totalt ca 1,6 ha. Byggnadsarean pd de
befintliga tomterna blir 400 kvm och en minsta tomtstorlek pa 3 000 kvm. De
tillkommande tomterna blir mellan 1 000 och 2 000 kvm med en byggnadsarea pa 250
kvm och en minsta tomtstorlek pa 1 000 kvm. Hogsta vaningsantal inom planomradet
blir tva vaningar. Mellan de befintliga tomterna och det nya omrddet ldmnas ett
naturomrade.

6.3.2. Offentlig service :
[ anslutning till planomradet finns tva forskolor och en grundskola. Ingen offentlig
service foreslas anldggas inom omradet.

6.3.3. Kommersiell service

Planomrédet ligger ca 3 km frén Haparanda centrum dér det finns ett stort utbud av
kommersiell service. Inom bostadsomrédet Marielund finns det bl.a butik och frisor.
”Pa Griinsen” omradet som innehaller handel med bl.a IKEA é&r under uppbyggnad
och kommer att ligga ca 2,5 km frédn programomradet. Ingen kommersiell service
foreslas lokaliseras inom omrédet.

6.3.4. Arbetsplatser
Inom omradet planeras ingen mark upplatas till verksamhet med arbetsplatser.

6.4. Friytor
6.4.1. Lek och rekreation
Grinsvallens idrottsplats ligger ca 1,5 km fran planomréadet. Dér finns bl.a. ishall,
bandyplan och tennisplan. Det finns dven ett ridhus i nérheten till idrottsplatsen.
Rekreation for friluftsliv finns i anslutning till omradet. Inom planomradet planeras
ett storre lekomradde med mojlighet som samlingspunkt for de boende i omrddet med
en grillplats. Naturmarken kommer att fungera som en naturlig lekplats for barnen i
omrédet.

6.5. Gator och trafik
6.5.1. Gator
Till det nya bostadsomréadet planeras en gemensam infart fran Marielundsvégen.

D4 vissa viigar inom omradet kommer att vara relativt langa och raka krévs det att
dessa utformas pé ett trafiksdkert sétt. Detta dr extra viktigt d& det antas bo ménga
barnfamiljer inom omradet. Trafikdtgidrderna foreslas dels genom ett farthinder utanfor
lekplatsen och dels genom andra atgérder dér det krévs.

Gatorna foreslds vara 6 m breda med ett vigomrade pa 9 meter. Det innebiér att gatan
har sidremsor pé 1,5 m pa vardera sida. Dessa sidremsor kan om behov uppstér bli
trottoar och 4ven mojliggora plats for snokarmar. Det dr mycket viktigt att undvika
breda gator vilket lockar till hoga hastigheter.

Trafiken p& Marielundsvigen och vidg 99 kommer att 6ka. Detta bedoms dock vara en
mindre 6kning. Den befintliga skogsbilvigen dras véster om den nya bebyggelsen och
sikerstélls 1 planen.



6.5.2. Gang- och cykeltrafik

For att de nya bostadskvarteren ska fungera vél dr det avgorande att 16sa
tillgéingligheten for gdende och cyklister. Detta sker genom att omradet
sammankopplas med de befintliga gédngstrak som gar till centrum, skola, dagis och
annan service.

Det &r dven viktigt att omradet blir Litt tillgéngligt for att gynna en minskning av
bilismen. Ett bra GC- system inbjuder till att ta cykeln istéllet for att ta bilen.

6.5.3. Parkering
Parkering skall ordnas p& den egna fastigheten.

6.6. Teknisk forsorjning
6.6.1. Vatten och avlopp
Planomrédet kommer att kopplas pa mot det kommunala VA-nétet. I det nya omrédets
sydostra del dr en remsa naturmark l&mnad for att VA- ledningar ska kunna dras in i
omrédet.

6.6.2. Avfall
Avfall skall omhéndertas enligt kommunens avfallshanteringsprogram.

6.6.3. Virme
Planomrédet ska anslutas till fjérrvéirmenitet.

6.6.4. El
Inom planomradet placeras en transformatorstation som ska forsérja omradet med el.

6.6.5. Snohantering
Infartsgatan har 3 resp. 4 meter sidomréde runt korbanan. Lokalgatorna har sidremsor
pé sammanlagt 3 meter.

6.6.6. Storningar

[ anslutning till planomradet ligger en
jarnvég. Denna jarnvag planeras att
avvecklas och alternativ for den nya
jarnvégens dragning ligger védster om den
befintliga jarnvégen (se figur).

Det dr svart att ange nagra direkta
skyddsavstand fran jarnvag till
bostadsomradet for att forhindra
storningar. Det beror p4 manga faktorer.
Bl.a. byggnadens fasadutformning,
placering av sovrum i forhallande till
bullerkillan m.m. Om inga skyddsétgérder
vidtas krdvs normalt ett avstand pd 150 m
for att vara sdker pa att storningarna &r
ringa.




Det planerade bostadsomradet ligger ca 150 meter fran jarnvégen vilket innebér att
storningarna borde bli ringa.

Vig 99 ligger ca 500 m frén planomréadet och innebdr en minimal risk for storning.
Foljande riktvérden for buller bor normalt inte Gverskridas vid nybyggnation.

30 dB(A) Ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) Maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) Ekvivalentnivé pa uteplats i anslutning till bostad

60 dB(A) Ekvivalentniva utomhus f6r bostadsomradet i Gvrigt

70 dB(A) Maximalnivé pa uteplats i anslutning till bostad

For vibrationer géller att vibrationsnivéerna ska underskrida 0,4 mm/s (vigt RMS-
virde).

6.7. Administrativa frdagor
6.7.1. Genomforandetid
Planens genomforandetid slutar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.
6.7.2.  Huvudmannaskap
Kommunen édr inte huvudman for naturmarken.

7. MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Medverkande tjinsteman fran Haparanda kommun éir Goran Wigren.
Pitea, februari 2007
rkitekthuset Monarken
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uhnar Grénlund Maria Aberg
\rkitekt SAR/MSA Samhaéllsplanerare
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