ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

SKONVIK, VUONO 1:1

Bostadsomrade

Haparanda kommun
Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

1  HANDLINGAR
| planen ingar foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser 1:2000
lllustrationsplan 1:2000
Genomfdrandebeskrivning
Gestaltningsprogram
Samradsredogorelse

MKB

Fastighetsforteckning

Grundkarta

2  PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslagets syfte ar att mojliggora byggandet av ca 265 enfamiljshus inom
del av fastigheten Skonvik och planen genomférs med normalt planforfarande.
Forslaget 6verensstammer med de huvuddrag som redovisas i gallande
oversiktsplan fran 1990, férdjupning Centralorten samt med huvuddragen i
motsvarande Oversiktsplan 2005 Haparanda stad som varit utstalld och nu
beréaknas bli antagen juni 2006.

3 AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSREGLERNA | MILJOBALK EN och
férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar

Lokaliseringen av bebyggelsen har tidigare behandlats i dversiktsplanen och
bedéms innebéra en god hushallining av marken. Inga miljokvalitetsnormer
berdknas 6verskridas.
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4.1

4.2

4.3

5.1

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger ca 2 km vaster om Haparanda centrum och sdéder om
Kdépmansgatan. Den 6stra plangransen gransar mot obebyggd fastighet som
tidigare nyttjades for grustackt men nu ar foremal for aterstéllande. | séder
avgransas planomradet av Bottenviken och Torneélvs nedre flode.

Fastighet som berdrs &r Vuono 1:1 samt del av Vuono 2:1 samt del av
Vuono 6:2.

Areal
Planomradets totala areal ar cirka 55 hektar.

Markagoforhallanden

Vuono 1:1 4gs av RYM Markututveckling AB och foretaget har forvarvat den del
av Vuono 2:1 samt Vuono 6:2 som innefattas av planférslaget. Avstyckning
kommer att goras.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Bakgrund

For att utreda forutsattningarna for kommande detaljplan anlitade RYM
markutveckling under hésten 2005 ETV arkitekter ab. Framtagna
utredningsskisser har utgjort underlag fér Planprogram liksom
Samradshandlingar vilka under mars 2006 varit bada foremal for samrad.
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5.2

5.3

5.4

5.5

Oversiktliga planer

Forslaget 6verensstammer med de huvuddrag som redovisas i gallande
oversiktsplan fran 1990, fordjupning Centralorten samt med huvuddragen i
motsvarande Oversiktsplan 2005 Haparanda stad som som beraknas antas juni
2006. | planen reserveras merparten av mark tillhérig Skonvik (Vuono 1:1) for
bostadsandamal.

Detaljplaner
Inga detaljplaner berér den nu aktuella planomradet.

Program for planomradet liksom Samradshandling

Program har upprattats (daterat 2005-11-11) med tillhérande
samradsredogorelse daterad 2005-12-21.

Samradshandling har uppréttats (samrad 2006-03-07 till 2006-04-04) med
tillhorande samradsredogorelse daterad 2006-04-19.

De synpunkter som framkom fran dessa samrad har inarbetats i planforslaget

Miljokonsekvensbeskrivning

Lansstyrelsen i Norrbottens lan och Haparanda kommun har gjort bedémningen
att detaljplanens genomférande kommer att medféra en betydande
miljopaverkan. Med anledning av detta upprattas en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) for planen. MKB:n pekar dock pa nagra punkter som
paverkas mer an andra eller dar problem kan uppsta.

Radon

En storre del av planomradet ligger inom eventuellt hogriskomrade for radon.
Radonrisken har darfoér utretts genom matningar under maj 2006, varvid
konstaterats att omradet bestar av lagradonmark och normalradonmark. Alla
bostader pa omradet skall darfor konstrueras med radonskyddat utforande
enligt utredning: Ramboll 2006-05-17, uppdragsnummer 61880618376, " PM
Geoteknik, Skonvik, Haparanda.”

Landskapsbild

En utbyggnad av planomradet kommer att innebéara en férandring av
landskapsbilden. Planomradet har med anpassning till topografi och sparad
vegetation dock utformats med hansyn till landskapets férutsattningar

Hushallning med naturresurser

Produktiv skogsmark om ca 55 ha tas i ansprak vid en full utbyggnad av
omradet. En exploatering av omradet innebar att material kommer att tas fran
takter for utbyggnad av vagnat, grundlaggning av byggnader mm, ett 6kat uttag
med vatten fran den kommunala vattentakten samt energiférsorjning av
ytterligare ca 265 fastigheter i Haparanda kommun. Detta bedéms inte fa nagon
betydande konsekvens fér miljon. En exploatering kommer att innebara en
hantering av massor med mellanlagring och upplaggning av avfall. Massbalans,
ateranvandning samt annat materialval an naturgrus bor efterstravas. Risk finns
att massorna innehaller sulfidjord. Sulfidhaltiga massor ska hanteras/behandlas
separat som motsvarande miljofarligt avfall.
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5.6

6

6.1

Vid fastbransleanordning for basuppvarmning galler att pannor skall vara
miljdgodkanda och eldas mot ackumulatortank. Fastbransleanordning for
sekundar uppvarmning tex braskamin, kakelugn och insatskaminer och dylikt
skall vara miljogodkéanda.

Miljomal

Riksdagen har antagit 15 nationella miljokvalitetsmal. De mal som bedéms
motverkas av en exploatering av Skonvik ar Frisk luft, Levande skogar och
Begransad klimatpaverkan.

Stoérningar och miljdpaverkan under byggtiden

Genom tillfalliga atgarder paverkas bl a mark och vegetation. Temporara upplag
av massor, etableringsplatser for fordon och maskiner samt byggtransporter
medfor storningar for trafikanter, miljo, det rorliga friluftslivet samt faglar och
annat djurliv varfor skademinskande atgarder maste vidtas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2005-10-25, 8§98 att:
Inleda detaljplaneprovning av Skonvik bostadsomrade

- Exploatéren bekostar detaljplanearbetet inklusive annonsering, kungorelse
etc

- Planarbete har inletts med upprattande av detaljplaneprogram samt aven
samrad kring MKB och detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation
Den hoglanta moranmarken ar till dvervagande del bevuxen med tall dar
merparten utgors av gallrad och foryngrad tallskog. Narmast stranden finns
hogstammig barrskog med inslag av l6vtrad. Fran den flacka asen som
stracker sig i ost-vastlig riktning har man vidstrackt utsikt mot Haparanda
skargard och Bottenviken.

Den norra delen av omradet, narmast Kopmansgatan har en flackare
topografi och ar bevuxen med dvervagande aldre granskog.

Med den foreslagna bebyggelsen kan befintlig naturmark lamnas orérd inom
de vastra och soddra delarna av omradet.

Mellan bostadskvarteren finns "kilar” av naturmark vilket bidrar till att behalla
vasentliga delar av de naturkvaliteter som finns idag.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena bedoms som goda. Som underlag till
beddmningen ligger den jordartskarta som aterfinns i dversiktsplanen
dessutom pagar for narvarande (april, maj 2006) en kompletterande
grundundersokning inom planomradet. Till storre delen bestar marken av
moran med inslag av sand och finsediment
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Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd till ett avstand av 100 meter fran
strandlinjen. Vid utformningen av planforslaget har hansyn tagits till detta
varfor exploateringen till ingen del berér mark narmare strand &n 100 meter

Landskapsbildsskydd
Planomradet omfattas ej av landskapsbildsskydd..

6.2 Kvalitetsprogram
Ett kvalitetsprogram for gestaltning kommer att tas fram. Syftet med
programmet ar att vara vagledande vid utformning av bebyggelsen och mer i
detalj formulera grundlaggande kvaliteter och principer betraffande
exempelvis karaktar och material. Programmet ska inspirera till en
gemensam hog ambitionsniva samt vara vagledande vid projektering,
bygglovsprévning och genomférande av omradet.

6.3 Bebyggelseomraden
Befintlig och planerad bebyggelse
Inom omradet planeras ca 265 friliggande villor att uppforas. Storsta tillatna
bruttoarea foreslas till 220 kvm for huvudbyggnad/fastighet. Darutéver
garage och forrad till 50 kvm/fastighet. Huvudbyggnadens lage och
orientering redovisas i planillustration samt i gestaltningsprogram.

Huvudbyggnad forslas fa uppforas i hdgst tva vaningar samt med en hogsta
byggnadshojd pa 6,5 meter. Garage och forrad begransas i hojd till 3,0
meter (avser hojd vid takfot).

Omradet kommer att byggas ut i 5 etapper omfattande ca 35 —85 bostader
per etapp. Etapp ett omfattar lokalgata 1,3, 5, 7 och 9. Etapp tva omfattar
lokalgata 2, 4 och 6. Etapp tre omfattar lokalgata 8 och 11. Etapp 4 omfattar
lokalgata 13, 15, 17 och 16. Etapp 5 omfattar lokalgata 10, 12 och 14.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Inom omradet planeras ingen mark upplatas till verksamhet med
arbetsplatser.

For hantering av returmaterial (vilket omfattas av producentansvar) har tomt
redovisats i omradets norra del invid entrégatans anslutning till
Kopmansgatan. Omradet &r i planen markerat med E.

Offentlig service
Ingen offentlig service foreslas att férlaggas inom omradet. Avsikten ar att i
forsta hand nyttja den offentliga service som idag finns centralt i Haparanda.



ANTAGANDEHANDLING °

Kommersiell service
Tillgang till kommersiell service finns i férsta hand i Haparanda centrum.
Enklare, ej storande verksamhet kan tillatas inom bostadskvarteren

Tillganglighet

Vid genomforandet kommer stor vikt att laggas vid fragor rérande
tillganglighet utifran (respektive inom) planomradet. | planen angivna
plushojder ger forutsattningar for att ldsa dessa fragor.

Kulturmiljo, fornlamningar
Utodver vad som tidigare angivits rorande Skonviks gard finns inga andra
kulturmiljoer eller fornlamningar som beroér planens utformning.

6.4 Skyddsrum
Skyddsrum kommer ej anlaggas.

6.5 Friytor
Lek och rekreation
| anslutning till de gangstrak som forbinder kvartersgatornas torg forslas yta
for rekreation. Darutdver erbjuder narliggande orérd naturmark (vilken nas
fran respektive tomt och lokalgata) mojlighet till utevistelse. | planomradets
norra del redovisas utrymme for bollplan.

Naturmiljo

Bostadsomradet ar pa samtliga sidor omgivet av orérd naturmark tillganglig
for friluftsliv. Delar av marken dster om planomradet har tidigare nyttjats for
grustackt. Omradet haller nu pa att aterstallas.

6.6 Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik, skoter
Forsorjning av omradet sker norrifrdn via Kopmansgatan varifran det ar ca 2
km till Haparanda centrum. Fran Képmansgatan matas omradet via en
entrégata ca 1100 meter lang som gar i nord-sydlig riktning. Fullt utbyggt
beraknas omradet alstra ca 2000 fordonsrérelser / dygn, vilket utgor
trafikflédet vid entrégatans anslutning till Kbpmansgatan. Den i planen
foreslagna trafiklésningen, inklusive anslutningen till Kbpmansgatan, ar
dimensionerad for denna tillkommande trafikbelastning.

Tre platsbildningar finns langs gatan. Dessa bidrar till att visuellt dela upp
gaturummet men har ocksa en fartreducerande verkan. Platshildningarna
har utformats som langstrackta "rondeller” med enkelriktad trafik pa var sida
om mittrefugen. Entregatan dimensioneras for 50 km/tim,

Lokalgatorna betjanar mellan 6 och 27 villor dimensioneras for en hastighet
pa 30 km/tim.
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Aven lokalgatorna utformas med sma torgbildningar vilka begransar
gaturummet langd och ger variation i rumsbildningen. Samtidigt medverkar
torgen till att reducera hastigheten.

Parkering sker pa den egna tomten samt som kantstensparkering pa
lokalgatan.

Langs entrégatan finns separat gang och cykelvag (inklusive moped) vilken
ar avskiljd fran korbanan med 4 meter bred grasyta planterad med allétrad.
Denna g/c-vag ansluter vid Kdpmansgatan till befintlig gang och cykelvag
som leder in till centrum.

Utdver entrégatans gang och cykelvag finns ytterligare tva parallella
gangvagssystem som knyter samman bostadskvarteren. P& sa satt skapas
tre parallella strak i nord-sydlig riktning inom omradet. De mindre av dessa
gangvagar ar tankt att enbart grusas medan den langs entrégatan ar
asfalterad.

For gaende, skidakande respektive snoskoter finns mojlig fran den egna
tomten och langs det gronstrak som skiljer kvarteren at. Pa detta satt kan
man utan att korsa allmén vag ta sig till naturmark och aven ner till stranden i
sdder och sydvast. Langs plangransen i oster respektive vaster har mark
reserverats for dessa nord/syd gaende strak.

Kollektivtrafik
Entrégatan dimensioneras for busstrafik och torgen ar utformade sa att
busshallplats kan inrymmas pa dessa.

6.7 Storningar
Omradet ar inte utsatt for buller, sa kallat oonskat ljud. Pa ett avstand pa mer
an 22 m fran vagmitt pa Képmansgatan ligger bullernivan under 55 dB(A).
Verksamheten vid grustaget dster om planomradet alstrar i dagslaget buller.
Verksamheten haller dock pa att avvecklas och kommer fran och med
sommaren 2006 inte att utgora kalla till buller.

6.8 Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Omradet har tva anslutningspunkter for aviopp medan all anslutning av
Vatten sker frAn Képmansgatan. | nordvastra respektive sydvastra delen av
omradet planeras tva stycken pumpstationer. Tomtmark for dessa
anlaggningar har reserverats i planen och ar i planen markerad med
beteckningen E.

Anslutningspunkten for Avlopp vid Kopmansgatan har viss kapacitet varfor
endast ett begransat antal fastigheter ansluts med sjalvfall till denna
anslutningspunkt. Ovriga delar av omradet ansluts via pumpning till ny
anslutningspunkt i 6stra delen av omradet
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6.9

Varme

Omradet kommer att kunna anslutas till fiarrvarme. Ny ledningsdragning
kommer att dras fram till planomradet vilket planeras ske langs
Kopmansgatan dar ocksa anslutningspunkten for omradet blir.
Ledningsdragning inom planomradet sker i gatumark

El och tele

Matning till omradet av el kommer att ske fran tva hall. En anslutning sker i
vid Entrégatans norra del vid Kopmansgatan medan den andra
anslutningspunkten ligger i sydostra delen av planomradet. Tre
transformatorstationer planeras vilka alla ligger langs entrégatan. | planen
har mark reserverats for dessa och ar markerad med beteckningen E.

Tele. Matning sker norrifran via Kdpmansgatan och Entrégatan.
Ledningsdragning sker i gatumark.

Avfall

Sopstation for atervinningsbart material planeras vid entrégatans anslutning
till Kbpmansgatan. Mark reserveras for detta i planen, markerat med
beteckningen E. Sopstationen skall omges med plank for att undanrdja
storning for narliggande bostadskvarter.

Hantering av hushallssopor i dvrigt sker i enlighet med kommunens riktlinjer.
Respektive fastighet harbargerar sopkarl och hamtning sker vid
fastighetsgransen.

Snéhantering

Vid planens utformning har sarskild hansyn tagits till snorojning. Pa
entrégatan finns frizon pa 3 meter respektive 4 meter pa var sida om
korbanan.

Lokalgatorna har sidremsa pa 3 meter pa var sida. Vandplanerna har fri sida
mot naturmark for upplag av sno vilket ocksa galler lokalgatornas
torgbildningar. Tvargrander, bredd 6 meter, ger &ven majlighet att forflytta
sno ut i naturmark

Administrativa fragor
Huvudmannaskap. FOr exploateringen svarar markagaren RYM
Markutveckling AB
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7.1

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande

Planen har utgar fran bebyggelseforslag upprattat av ETV arkitekter ab
genom Arkitekt Pelle Lotén vilken ocksa uppréttat de formella
planhandlingarna i samverkan med Jorgen Bengtsson, Rambdll Stockholm .
MKB har upprattats av Anna Nordmark, WSP Lulea.

Under arbetet har samrad har fortlépande skett med Planchef Géran Wigren
och Teknisk chef Jan Kangas Haparanda kommun.

Fastighetsagaren har i planarbetet representerats av Mattias Styrman

RYM markutveckling AB

Goran Wigren
Planchef



