DETALJPLAN FOR
SKONVIK VUONO 1:1

Haparanda kommun
Norrbottens lan

U'_I_'STALLNINGSUTLATANDE PBL 5:27 SAMT
SARSKILD SAMMANSTALLNING MB 6:16

HUR PLANPROCESSEN BEDRIVITS

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade i 2005-10-2% a§ @ppdra till
samhallsbyggnadskontoret att paborja detaljplanpnivfor Skonvik Bostadsomrade..
Planarbetet har utforts av ETV arkitekter ab i sainmed tjansteman vid
Sambhallsbyggnadskontoret pa Haparanda kommun.

Planen har handlagts som normalt planférfarandeptetgrogram och
miljokonsekvensbeskrivning.

GALLANDE PLANER

Forslaget till ny fordjupad Oversiktsplan for cetrten redovisar bostadsomrade.
Gallande Oversiktsplan fran 1990 redovisar tilrst# del omradet som bostadsomrade.
Viss del av nu foreslaget omrade ligger utanforamet pa mark benamnd tatortsnara
skogsomrade. Den nya Oversiktsplanen ar under @taartbe och berdknas kunna antas
juni 2006.

STRANDSKYDD, MILJOBALKEN 7:13, 15
Generellt strandskydd berérs ej. Utvidgat stranddiyerors ej.

LANDSKAPSBILDSSKYDD, NATURVARDSLAGEN 19 §
Landskapsbildsskydd berérs ej.

SAMRADET PBL 5:20
Tid: Samradet har utforts 2006-03-07 -- 2006-04-04.

Samradet har hallits skriftligen med fastighetd: sakagare, berérda myndigheter,
berérda kommunala férvaltningar och namnder samitagide. Samradet, samradsmétet
har kungjorts i ortstidningarna NSD, NK och HB. ldingarna har funnits utstallda pa
Stadshuset och pa kommunens hemsida pa Internet,hawaranda.se

Samradet har aven omfattat upprattad miljokonsestweskrivning.

1(6)



INKOMNA SAMRADSYTTRANDEN
Under samradstiden har det inkommit totalt 6 sasytichnden inklusive Lansstyrelsens
yttrande.

SAMRADETS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT PBL
Inlamnade synpunkter fran sakagare har blivit béanaxcth till stérsta del tillgodosedda.

Synpunkter enligt PBL som inte blivit tillgodoseddaunder samradet
Inga.

SAMRADETS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT FORORDNINGEN OM  MKB
Inlamnade synpunkter frAn sakagare har blivit béandxcth till stor del tillgodosedda.

Synpunkter enligt férordningen om MKB som inte blivit tillgodosedda under
samradet
Inga.

UTSTALLNINGEN, PBL 5:23

Utstallning av planforslaget har utférts 2006-05802006-05-31. Utstallningen HAR
kungjorts i ortstidningarna NK, NSD, HB. Handlingarhar funnits utstallda pa
Stadshuset och pa kommunens hemsida pa Internet,hawaranda.se

Utstallningen har aven omfattat upprattad miljolekvensbeskrivning.

Utstallningshandlingarna bestod av samradsredaggirplanbeskrivning med
gestaltningsprogram, genomférandebeskrivning, @eakillustration,
miljokonsekvensbeskrivning, grundkarta och fastigfigteckning enligt 5:19 PBL och
5:21 PBL

INKOMNA UTSTALLNINGSYTTRANDEN
Under utstallningen har det inkommit totalt 2 ytirien inklusive Lansstyrelsens yttrande.

Y1, Lansstyrelsen

Efter samradet har planforslaget tillforts ett giéstngsprogram. Gestaltningsprogrammet
innehaller ett flertal formuleringar om hur byggeagkall placeras och utformas, som
inte har nagon motsvarighet i planbestammelserhaom darfor inte far nagon
rattsverkan.

Som tidigare framforts ar de illustrerade tomteidrhallandevis smala. lllustrerade
byggnader ar forhallandevis sma, sarskilt om maikiae att planen inte forhindrar en
bebyggelse i endast en vaning. Darfor medger alarep att byggnader med betydligt
stdrre utbredning (upp till 220+50 m2 byggnadsakeaa) komma till stand.

Det finns aven anledning paminna att nar garagevsarhyggs med bostadshuset blir det
tilsammans huvudbyggnad.

Eftersom det saknas bestammelse om huvudmannalskkprbmunen huvudman fér
allman plats. Detta bor tydligare framga av genaaridebeskrivningen.
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Kommentar: Genomforandebeskrivningen fortydligas avseendeitimnannaskapet for
allman plats dar exploatéren ar huvudman. Yttrandedfor inga 6vriga andringar i
detaljplanefdrslaget.

Y2, RSMH - Haparanda, Riksférbundet for Social ochMental Halsa
Kommentar: Yttrandet medfor inga &ndringar i detaljplaneftarget.

UTSTALLNINGENS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT PBL
Inlamnade synpunkter fran sakagare har blivit béanaxcth till stérsta del tillgodosedda.

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda under utséliningen
Inga.

UTSTALLNINGENS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT
FORORDNINGEN OM MKB
Inlamnade synpunkter fran sakagare har blivit béanaxcth till stérsta del tillgodosedda.

Synpunkter enligt férordningen om MKB som inte blivit tillgodosedda under
utstallningen.
Inga.

Forandringar i utstallningshandlingarna infor antag andet

Planbeskrivningen kompletteras under punkten 5.& Ipestdmmelser om att alla
bostader inom omradet skall konstrueras med ragddsk utférande.

Forandringen gors i enlighet med den undersokrong stforts av Ramboll 2006-05-17,
uppdragsnummer 61880618376, " PM Geoteknik, Skgri¥édparanda.”

Plankartan kompletteras pa exploatérens begararytreztigare tva
transformatorstationer (E-omraden) for omradetsrsdfrjning.
Genomférandebeskrivningen fortydligas under 1.3 argglvande att exploatoren ar
huvudman for allman plats inom planomradet. Huvudimaakapet for allméan plats i
detaljplanen ar enskilt. Forvaltningen av mark sasétts for allman plats bor
ombesorjas av exploattren eller av fastighetsaduaséagare inom planomradet i
samverkan. Ovrig berérd mark utgor enskild kvartensk varfér genomforandet av
planen i huvudsak ar en enskild angelagenhet.

UNDERRATTELSE OM UTSTALLNINGSUTLATANDET, PBL 5:27
Utlatandet sands i brev till Lansstyrelsen och ttiver till de sakagare som yttrat sig och
ej fatt sina synpunkter tillgodosedda under plaogssen.

ANTAGANDE AV DETALJPLANEN, PBL 5:29

Planen behandlas for antagande av Kommunfullmakiigslut vantas i juni 2006.
Beslutet om att anta planen anslas pd kommunadgstalvla, samt sands i brev med
besvarshanvisning till LAnsstyrelsen och darutéilate sakdgare som yttrat sig om
planen senast under utstallningen och ej fattsynaunkter tillgodosedda.

LAGA KRAFT, PBL 5:31

Nar beslutet om att anta planen vunnit laga kiids planhandlingarna med laga kraft
datum till Lansstyrelsen och Lantmateriet.
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SARSKILD SAMMANSTALLNING MB 6:16

MB 6:16-1 HUR MILJOASPEKTERNA HAR INTEGRERATS | PLA NEN
Planen har atf6lits av en MKB under samrad ochilitshg varvid samtliga fatt
mojlighet att yttra sig Over denna vid tva formeilldallen.

Exploateringen foljer kommunens Oversiktsplan dgirisdker nyttja befintlig
infrastruktur for kommunikationer och samhallsseeviOmradet ar planerat for
kollektivtrafik. Tomter och byggratter ar placerasfeatt de skall samverka med
landskapet och pa sa satt skapa ett attraktivt@eméed god tillganglighet saval till
stadens narhet som gronomraden. Sarskild viktdsas ¥/id halsa och sékerhet da
omradet tidigare ansags ligga inom riskomradeddon varfor planbeskrivningen
innehaller regler om byggnadssatt. Omradet ar af@djarrvarme och krav stélls pa
eventuella fastbransleanlaggningar som install@matt astadkomma ett sa miljovanligt
omrade som mdijligt.

MB 6:16-2 HUR MILJOKONSEKVENSBESKRIVNINGEN OCH SYPU NKTER

PA DENNA FRAN SAMRAD OCH UTSTALLNING BEAKTATS

Resultaten fran upprattad MKB har integrerats hptagenom byggratternas placering pa
omradet med skyddszoner mot kringliggande markgectomfartsleder.
Planbeskrivningen har kompletterats med utokad&beselser om hanteringen av
radonrisker. Radonmatningar har utférts och bestéisen om byggnadsteknik infors i
planbeskrivningen. MKB:n och denna sammanstallinnghaller de atgarder som avses
vidtas for uppfdljning av planens miljceffekter. IMkrav pa fastbransleanlaggningar har
inforts.

Samtliga inkomna synpunkter pa MKb:n har beaktats.

MB 6:16-3 SKALEN TILL ATT PLANEN BOR ANTAS | SIN NU VARANDE

FORM ISTALLET FOR DE ALTERNATIVA LOKALISERINGAR OCH
UTFORMNINGAR SOM PROVATS

Nagon alternativ lokalisering av eventuell bebyggdiar inte studerats. D& framtagandet
av detaljplan sker pa initiativ fran den privaterk@garen ar det en forutsattning att
bebyggelsen exploateras inom valt markomrade. Mar&det har i kommunens
oversiktsplan dessutom pekats ut som lampligt osnfadbostadsomrade och
boendeservice. | planarbetet har dock olika lokalgar av gator och tomter studerats
inom aktuellt markomrade for att en med hansynaildskapets forutsattningar optimal
bebyggelsestruktur ska fas i det slutliga planiyst.
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MB 6:16-4 ATGARDER SOM AVSES VIDTAS FOR UPPFOLJNING OCH
OVERVAKNING AV DEN BETYDANDE MILJOPAVERKAN SOM PLAN EN
MEDFOR

| Plan- och bygglagen samt i Miljobalken angegatt kommun som antar detaljplanen
ska skaffa sig kunskap om den betydande miljoparesom planens genomférande
faktiskt medfor vilket har gjorts inom planprocesseed upprattandet av en MKB.

Haparanda stad har ansvar for att uppféljning aalganen utférs. Ansvarsfordelningen
for de skadeforebyggande och skadebegransanddeétgam foreslas i
planbeskrivningen och miljékonsekvensbeskrivningemellan exploatéren,
entreprendren och kommunen beroende pa typ avkzver

Planens betydande miljépaverkan

Upprattad MKB visar att planens genomforande inéglfir nagra storre konsekvenser
for miljon.

MKB:n pekar dock pa nagra punkter som paverkasanemdra eller dar problem kan
uppsta.

Halsa och sékerhet

En storre del av planomradet ligger inom eventingtriskomrade for radon.
Radonrisken har darfor utretts varvid konstatemtitemradet bestar av lagradonmark och
normalradonmark. Planbeskrivningen har infér amdgakompletterats med
bestammelse om att alla bostader pa omradet skadtkueras med radonskyddat
utférande. Ramboll 2006-05-17, uppdragsnummer 6888876, ” PM Geoteknik,
Skonvik, Haparanda.”

Landskapsbild

En utbyggnad av planomradet kommer att innebaféaréndring av landskapsbilden.
Planomradet har med anpassning till topografi @eivad vegetation dock utformats med
hansyn till landskapets forutsattningar

Hushallning med naturresurser

Produktiv skogsmark om ca 55 ha tas i ansprak il utbyggnad av omradet. En
exploatering av omradet innebar att material komatieias fran takter for utbyggnad av
vagnat, grundlaggning av byggnader mm, ett 6kagutied vatten fran den kommunala
vattentakten samt energiforsorjning av ytterligeae265 fastigheter i Haparanda
kommun. Majlighet till fjarrvarme samt miljokrav gastbransleanordningar ger battre
miljdeffekt. Atgéarderna beddms inte f& ndgon betyltakonsekvens for miljon.

En exploatering kommer att innebéra en hanteringnassor med mellanlagring och
upplaggning av avfall. Massbalans, ateranvandrangt snnat materialval &n naturgrus
bor efterstravas. Efter provtagning inom omradetded bedomts att sulfidjord ej
forekommer. Skulle sulfidhaltiga massor trots detiemma att hanteras /behandlas skall
det ske separat och pa satt motsvarande miljGfavifgll.

Miljomal
Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitekénbe mal som bedéms motverkas av
en exploatering av Skonvik ar Frisk luft, Levan#egar och Begransad klimatpaverkan.
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Storningar och miljopaverkan under byggtiden

Genom tillfalliga atgarder paverkas bl a mark oegetation. Temporara upplag av
massor, etableringsplatser fér fordon och maslgaert byggtransporter medfor
storningar for trafikanter, miljo, det rorliga fuftslivet samt faglar och annat djurliv
varfor skademinskande atgarder maste vidtas.

Uppfdljning av planen under byggtiden

Byggskedets miljohansyn regleras i en separat ptdjpsom tas fram av exploatéren.
MKB, planbeskrivning samt bygghandlingarna som kamatt upprattas for omradet
utgor underlag fér en sddan miljoplan.

Kulturmiljo

Vid eventuella fynd av fornlamningar under exploaigstiden ansvarar exploatéren for
att arbetena pa den aktuella fyndplatsen stopdaatbt.ansstyrelsens
kulturmiljéfunktion kontaktas.

Mark- och vattenféroreningar

Exploatéren ansvarar for att det vid eventuelldépts, som uppstar till foljd av arbeten
under exploateringstiden, som kan orsaka fororemingark och vatten gors en anmélan
till kommunens miljékontor.

Masshantering

Exploatoren ansvarar for att kommunen kontaktaséonplig plats infor upplaggning av
massor i permanent tipp. Miljokonsekvensbeskriveamgnger att sulfidhaltiga massor
ska hanteras/behandlas separat som motsvarandéniitjt avfall. Massor bor laggas
syrefritt under grundvattennivan och aven laggaattsinan kan kontrollera avrinningen
(lakvattnet) frAn omradet. Hantering och behandingors fran fall till fall beroende pa
hur mycket sulfid jorden innehaller. Entreprenca@svarar ocksa for att anmalan om
sulfidhaltiga massor gors till kommunen.

Uppfoéljning av planen under genomférandetiden

Atgarder som kommunen avser vidta for att utdvaaippng av planen ar att i samband
med insamlandet av uppgifter for redovisningen djotillstandet i kommunen inkludera
planomradet och angransande omrade i rapporterihg@mingar eller undersékningar
som ar relevanta for denna detaljplan ar:

o Luftféroreningsmatningar

o Bullerméatningar
o Trafikmatningar

Uppréattad 2005-06-05
Samhallsbyggnadsnamnden, Haparanda kommun

Goran Wigren
Planeringschef
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