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DETALJPLAN

Seskard 2:11 m.fl. Fritidshusomrade
Haparanda kommun

Norrbottens 14n

UTSTALLNINGSUTLATANDE, PBL 5:27

PLANOMRADE

Planomradet #r beliget mellan allménna vigen och den 6stra havsstranden 1 norddstra
spetsen av Seskard, fagelvigen ca 1,5 km fran seskarobrons sédra landfiste. Avsténdet
till permanentbostadsbebyggelsen pa Seskar6 4r ca 2 km

DETALJPLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av ett tjugotal nya fritidshus. I planen
redovisas en befintlig smabétshamn f6r yrkesméssigt fiske samt anvisas omride for
anldggandet en mindre smabatshamn for fritidsbétar.

GALLANDE PLANER

Oversiktsplan, antagen 2006-06-19, med fordjupning for Haparanda skirgard redovisar
omrade for fritishusbebyggelse. Norr om planomradet och p& samma sida om den
allménna vigen finns en detaljplan for fritidsbebyggelse, 25-P03/145. P4 motsatt sida
om allminna vigen finns detaljplanen 25-P95/23. Ytterligare en detaljplan finns ca 1
km norr om planomrédet, Sortisviken, vilken antagits 1973-06-19, 25-NTA 1710.

MILJOPAVERKAN
Kommunen har gjort beddmningen att planen ¢j har betydande miljépaverkan,

Sbn §52, 2006-04-19.

STRANDSKYDD, MILJOBALKEN 7:13, 15

For omrédet giller ett fordjupat strandskyddsférordnande. Begéran om upphidvande av
férordnandena i berérda delar skall ske hos Lénsstyrelsen innan planens antagande.
S&dan begiran ir insind till Léansstyrelsen 2006-06-16.

Skilen for upphivande av strandskyddet finns uppriaknade i planbeskrivningen.

LANDSKAPSBILDSSKYDD, NATURVARDSLAGEN 19 §

Norra delen av planomradet berdrs av forordnanden om utdkat strandskydd och skydd
for landskapsbild (FO 24-1 och 24-2), beslutade 1968. Begéran om upphéivande av
forordnandena i berdrda delar skall ske hos Linsstyrelsen innan planens antagande.
S&dan begiran dr insind till Lénsstyrelsen 2006-06-16.

Skilen for upphdvande av Landskapsbildsskyddet finns i Planbeskrivningen.

HUR PLANPROCESSEN BEDRIVITS

Planarbetet har utforts av Lantmiiteriet i samrad med tjanstemén vid
Samhallsbyggnadskontoret pd Haparanda kommun. Planen handléggs med normalt
planforfarande.
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SAMRADET PBL 5:20

Samrédet har utforts 2006-04-25 till 2006-05-23. Samradet avsag upprittad
samradshandling/planskiss och omfattade planbeskrivning, genomférandebeskrivning,
plankarta med bestimmelser, illustration, grundkarta och fastighetsforteckning enligt
5:19 PBL och 5:21 PBL.

Samrad har skett skriftligen med fastighetsdgare och dvriga sakdgare, berérda
myndigheter, ber6rda kommunala forvaltningar och ndmnder samt nidrboende. Samradet
har kungjorts i ortstidningarna NSD, NK och HB. Planen har funnits utstélld pd
Stadshuset och pa kommunens hemsida pa Internet, www.haparanda.se

INKOMNA SAMRADYTTRANDEN
Under samradstiden inkom totalt 7 samradsyttranden inklusive Lansstyrelsens yttrande.

SAMRADETS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT PBL
Inlimnade synpunkter fran sakdgare har blivit bemétta och till storsta del tillgodosedda.

Synpunkter enligt PBL som inte blivit tillgodosedda under samridet

Synpunkter frén Ivan Lundgren om att detaljplanen ej skall genomf6ras har €j blivit

tillgodosett.
Synpunkt frén Patrik Méki om utdkning av byggritt mot strand har ej blivit tillgodosett.

UTSTALLNINGEN, PBL 5:23
Utstdllning av planforslaget har skett 2006-08-25 — 2006-09-22.

Utstéllningen har kungjorts i ortstidningarna NK, NSD, HB. Handlingarna har funnits
utstillda pd Stadshuset och pd kommunens hemsida pé Internet, www.haparanda.se

Utstéllningshandlingarna bestod av samradsredogorelse, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, plankarta med bestdmmelser, illustration, grundkarta och
fastighetsforteckning enligt 5:19 PBL och 5:21 PBL

INKOMNA UTSTALLNINGSYTTRANDEN

Under utstéllningen har det inkommit totalt 5 yttranden, Lansstyrelsen har yttrat sig
under samrédsskedet.

Y1, Banverket
Banverket har tagit del av utstillelsehandling som upprittats i augusti. Banverket har

inga synpunkter pa detaljplaneforslaget.

Kommentar: Yitrandet foranleder inga dndringar av planforslaget.

Y2. Vigverket region Norr
Inga invéindningar mot planforslaget.

Kommentar: Yitrandet foranleder inga dndringar av planforslaget.
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Y3, R Miki

For tillfartsvigar finns bara alternativet gemensamma anldggningar medan
vattenforsdrjningen i likhet med smabétshamnen finns béde enskilda och gemensamma
alternativ.

Jag foreslér dirfor foljande dndring i genomforande beskrivningen sid 2, I:a stycket.
For gemensamma tillfartsvigar forutsittes bildande av gemensamhetsanlédggning. For
vattenforsorjning och smabatshamn kan gemensamhetsanldggningar senare eventuellt
komma i fraga.

I plan beskrivningen anges 17 tomter pa Seskar6 2:11. Antalet skall vara 18.

Tillaten byggnadsyta anges till 140 kvm. Planbestimmelserna anger 110 kvm. Detta bor
dndras till 140 kvm eftersom bestimmelserna gér fore beskrivningen.

Kommentar: Kommunen har gjort bedémningen att planen pekar ut en limplig plats
for hamn for fritidsbdtar och att sadan dven mdste provas enligt speciallagstifining for
séirskilt tillstdnd. Planen bor dirfor ej lasa hur den skall forvaltas i dagsliget utan det
madste ldsas av exploatoren niir samtliga tillstand foreligger varfor
genomforandebeskrivningen anger att gemensamhetsanliggning bor bildas for
samordningen av hamnen. Kommunen har gjort samma bedomning om
gemensamhetsanldggning for vattenforsorjning.

Planbeskrivningen justeras sd att det anges att 18 av tomterna ligger pa Seskard 2:11.

Tilliten byggnadsarea i detta fritidshusomrdde har avsetts vara 110 kvm.
Planbeskrivningen justeras sd att dven den anger maximal byggnadsarea om 110 kvm i
enlighet med plankartan med bestimmelserna.

Y4, Fastighetséigare Seskaro 2:118

Utodkad trafik pa befintlig vég vid fastigheten Seskar 2:118 kommer att medf6ra ckade
oldgenheter eftersom vigen gar efter tomtgrénsen. Onskemal om att viigen till det nya
planerade fritidsomradet dras pa annat stille.

Kommentar: Planen justeras infér antagandet sd att de nya tomternas trafikmatning
sker norrifrdn via fastigheten 2:11 och sd att Seskard 2:12 samt 2:118 ej berdrs genom
att viiganslutningen fran sdder tas bort.
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Y5, Fastighetséigare Seskaro 2:12

Rittighetshavarna berdrs av forslaget genom

- att hela planomrédet i s6der omfattar fastigheten Seskard 2:12

- att en lokalgata planeras anliggas pé fastigheten Seskard 2:12 inkl skogsavverkning pé
fastigheten Seskar6 2:12

- att nyttjande av befintlig enskild vig pa fastigheten Seskard 2:12 underforstatt
forutsitts som utfart mot den allménna vagen till Seskar6 by.

I planbeskrivningen anges att "utfart mot den allménna vigen genom Seskar6 ordnas via
den befintliga anslutningen som redan anvinds av nuvarande fritidshus i omradet" (s 4).
Detta villkor tillgodoses inte sdsom detaljplaneforslaget nu dr utformat. De sex sddra
tomtplatserna har med nuvarande forslag inte tillgang till den foreslagna utfarten.
Detaljplaneforslaget bor dérfor omarbetas sé att de 14 norra tomtplatserna forbinds med
de 6 sédra tomtplatserna genom en ca 70 meter lang lokalgata pé fastigheten Seskard
2:11. I den foreslagna detaljplanen tycks exploatdrerna utan vidare forutsétta att
delidgarna av fastigheten Seskard 2:12 kommer att upplata sin mark for att de ska kunna
avverka skog och anlidgga en lokalgata pé fastigheten Seskard 2:12. De forutsitter ocksa
att de 6 sddra fritidsfastigheterna kommer att, genom nyttjanderdttsavtal med
rittighetshavarna av fastigheten Seskard 2: 12, fa anvinda den befintliga enskilda végen
pA fastigheten Seskard 2: 12 sdsom utfart. Négra sddana garantier kan inte 1dmnas.

Den enskilda vigen pa fastigheten Seskard 2:12 nyttjas idag av de befintliga, bebyggda
och fran fastigheten Seskard 2:12 avstyckade 8 fritidsfastigheterna. Fastighetsdgarna
har ett nyttjanderittsavtal till den enskilda vigen med rittighetshavarna av fastigheten
Seskar6 2:12. Vigen anvinds redan idag i inte obetydlig omfattning och underhalls av
de befintliga fritidsfastigheternas dgare. Efter hérande med dem har framkommit att de
4r mycket oroade ver att detaljplaneforslaget kommer att medfora en kraftig 6kning
av fordonstrafik, buller och tringsel i omradet. Det handlar om en 6kning pd 75
procent. Dirtill skall liggas den belastning av vigen som kommer att ske under sjélva
exploateringsfasen, t.ex. vid utbyggnaden av fritidshusen, skogsavverkning pa det
exploaterade omradet etc. Allt detta befaras leda till negativa ekonomiska och
miljoméissiga konsekvenser for fritidsfastigheterna pa fastigheten Seskard 2:12.

Det bor i sammanhanget ocksa kraftigt understrykas att nyttjande av den enskilda
vigen pa fastigheten Seskard 2:12 av exploatdrerna for tyngre fordon sdsom
skogsmaskiner och arbetsfordon typ hjullastare naturligtvis forutsitter tillstind fran
rittighetshavarna av fastigheten Seskar6 2: 12. Detta kan komma att aktualiseras sa
snart lagakraftvunnet beslut om detaljplan foreligger och skogsavverkningen inom
planomradet ska genomforas och utbyggnaden av fritidsfastigheterna paborjas.

Sammanfattningsvis underk#nns detaljplaneforslaget i visst avseende,
namligen:
- att nigon del av fastigheten Seskard 2:12 ingér i detaljplaneforslaget

- att nigon lokal gata anléggs pa fastigheten Seskard 2:12 och i samband
didrmed skogsavverkning sker pa fastigheten Seskard 2: 12

- att nyttjande av befintlig enskild vég pa fastigheten Seskard 2: 12
underforstatt forutsitts som utfart mot den allménna végen till Seskard by
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LNINGSUTLATANDE

och foreslés istillet att detaljplaneforslaget omarbetas s att en lokal gata anlédggs pé
fastigheten Seskar6 2: 11 som forbinder de norra och sddra tomtplatserna och att
befintlig utfart pd planomradet anvinds dven for de sodra tomtplatserna.
Rittighetshavarna av fastigheten Seskard 2:12, Asa Hernborg och Barbro Wall
strom, forutsitter att de tillstdlls beslut i drendet innan det vinner laga kraft.

Kommentar: Planen justeras infor antagandet enligt foljande:
- planomradesgrinsen i séder justeras norrut sd att fastigheten Seskard 2:12 ej

omfattas
- de nya tomternas trafikmatning norrifran via fastigheten 2:11 och sa att Seskaré 2:12

samt 2:118 ej berdrs genom att viganslutningen frdan soder tas bort

UTSTALLNINGENS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT PBL
Inlimnade synpunkter har behandlats och har till storsta del blivit tillgodosedda.

Synpunkter enligt PBL som inte blivit tillgodosedda under utstiillningen
Synpunkt fran R Méki om utkning av byggrétt har ej blivit tillgodosett.

Forindringar i utstillningshandlingarna p.g.a. inkomna yttranden

Planen justeras inf6r antagandet enligt f6ljande:

- planomradesgrinsen i s6der justeras norrut sé att fastigheten Seskard 2:12 ¢j omfattas

- samtliga tillkommande tomter trafikmatas norrifran via fastigheten 2:11 och si att
Seskaro 2:12 samt 2:118 ¢j ber6rs genom att viganslutningen fran séder tas bort.

- Planbeskrivningen justeras sé att &ven den anger avsedd maximal byggnadsarea om
110 kvm i enlighet med plankartan med bestimmelserna.

Kommunen bedémer att dndringarna &r av mindre art och att ndgon ny utstéllning dérfor
inte behover goras, PBL 5:27.

UNDERRATTELSE OM UTSTALLNINGSUTLATANDET, PBL 5:27

Utlatandet sénds 1 brev till Linsstyrelsen och ddrut6ver till de sakédgare som yttrat sig
och €] fatt sina synpunkter tillgodosedda under planprocessen.

ANTAGANDE AV DETALJPLANEN, PBL 5:29

Planen behandlas for antagande av Samhillsbyggnadsnamnden. Beslut véntas under
oktober 2006. Beslutet om att anta planen anslas pd kommunal anslagstavla, samt sénds
i brev med besvirshianvisning till Lansstyrelsen och darutover till de sakégare som yttrat
sig om planen senast under utstillningen och ej fétt sina synpunkter tillgodosedda.

LAGA KRAFT, PBL 5:31

Nir beslutet om att anta planen vunnit laga kraft sinds planhandlingarna med laga kraft
datum till Lansstyrelsen och Lantméteriet.

Upprittad 2006-10-05, Samhillsbyggnadsndmnden

. |
Hgparanda kommun ?/\
G6ran Wigren / Planerifigschef
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