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HANDLINGAR

= Grundkarta

= Fastighetsforteckning

* Plankarta med bestammelser

*  Planbeskrivning (inklusive genomforandefragor)

LIS-Inventering Seskaré PM Tyréns 2020-06-04

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att skapa nya tomtplatser for bostadshus pa Seskar6. Planen medger att sju nya
tomtplatser skapas inom Seskaro tatort i dess vastra del. Omradet har tidigare varit detaljplanelagt for
6 bostader i flerfamiljshus med tva parkeringsomraden. Omradet har inte blivit utbyggt pa grund av
bristande efterfragan for avsedd hustyp. Onskemal har framforts till kommunen fran intressent att fa
bygga fristdende bostadshus i omradet.

Kommunens mal &r att skapa attraktiva tomter med generdsa byggratter for att locka nya medborgare
att bygga och bosétta sig pa Seskard. De som valjer att kopa tomter i omradet far méjlighet att
individuellt valja hustyp och byggnadssatt. Detaljplanen reglerar darfor endast hégsta nockhdjd,
placering och exploateringsgrad pa varje tomtplats samt minsta fastighetsarea. Bostadsmarken ligger
inom 100 meter fran stranden. For att kunna genomfora planen maste strandskyddet upphavas inom
del av planomradet.

Detaljplanen handlaggs med standard planforfarande, se figur nedan, enligt Plan- och Bygglag
(2010:900) och antas av samhallsbyggnadsnamnden.

G knings-
Samrad Underrattelse Granskning Utrle;r;:nr;:gs Antagande Laga kraft

AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSREGLERNA | MILJOBALKEN

Mark- och vattenomraden skall anvandas for &ndamal som ar mest lampade med héansyn till
beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. For planomradet foreslas en utbyggnad av mark for
bostader. Befintlig tatortshebyggelse pa Seskaro foreslas utvidgas vasterut. Strandomradet lamnas fritt
fran bebyggelse och blir allmant tillgangligt for allmanheten.

Inga miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas nar planen &r genomford. Planens genomfdrande
anses darfor forenligt med MB 3-5 kap.

PLANDATA

Lagesbestamning, Areal och Markagande

Planomradet omfattar Fridhemsomradet som ligger i nordvastra delen av Seskar6 samhélle.
Planomradet beror fastigheten Seskard 4:72 som ags av Haparanda kommun.
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Oversiktskarta som visar var planomradet &r belaget
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Géllande Oversiktsplan for Seskard, antagen
2013-04-15, redovisar att det aktuella omradet ar
avsatt for bostader. Strandomradet &r avsatt som
gronomrade.

For Seskard géller foljande: Ny bostadsbebyggelse
véntas ske genom kompletteringsbebyggelse med
framst en- och tvabostadshus inom byn. I byn finns
gjorda samhallsinvesteringar sasom lokalgator,
belysning, kommunalt vatten, aviopp som

bor anvéndas.

Omradet har varit utpekat i kommunens éversikts-

planering for bostadsbebyggelse allt sedan ar 1977
enligt nedan.

1977-04-25, 870 KF Generalplan for Haparanda
inre Skargard.

1986-06-16, 8211 KF, Omradesplan enligt
byggnadslagen.

1990-11-19 8119 KF, Fordjupning Seskar6 By
(Samma utférande som Omradesplanen enligt
byggnadslagen vilken antogs 1986-06-16, 8211 KF).
2006-06-19, 842 KF, Fordjupning Seskard By.

2013-04-15, 819 KF, Fordjupning Seskard By.

Foreliggande detaljplan &r forenlig med antagen
fordjupad dversiktsplan.

Omradesbestammelser
Inga omradeshestammelser finns for planomradet.

Markanvandning b
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Bostadsomrade och lokal boendeservice
Asuntoalue ja lahipalvelu

Fritidshusomrade
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Offentliga byggnader
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Urheilu ja virkistyspalvelujen alue

Kyrka och kyrkogard
Kirkko ja Kirkkomaa
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L
Antagen KF 2013-04-15, § 19 A
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Detaljplaner, géllande och nérliggande
Berorda detaljplaner ar:

e Detaljplan SESKARO FRIDHEM (fastigheten 4:72 m.fl) som faststélldes av lansstyrelsen
1983-03-04
e Detaljplan SESKARO FRIDHEM, del av fastigheten 4:72 som vann laga kraft 1990-12-19.

Béagge detaljplanerna medger byggratt for bostader inom del av planomradet.

+

+\ /! \ ' i S - E .
s Ry ~ sl (o7

Detaljplan som vann laga kraft 1983-03-04. Detaljplanen galler idag for grénomradet och
vattenomradet i vastra delen som omsluter bostadskvarteret. For bostadsmarken géller ovanstaende
detaljplan fran 1990.
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Undersdkning

Enligt Miljobalken 6 kap 118 ska kommunen gora en miljobedémning nar en detaljplan upprattas eller
andras om genomfdérandet medfor en betydande miljopaverkan. Kommunen bedémer att detaljplanens
genomfdrande inte leder till betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt Miljobalken 6 kap.
11 § behdver darfor inte goras.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden har beslutat att uppdra till samhallsbyggnadskontoret att paborja
detaljplanarbetet.

GALLANDE ANSPAK

Riksintressen

Seskar6 paverkas idag av foljande riksintressen:
- Riksintresse friluftsliv (kustomrade och skargard i Norrbotten), Miljobalken 3: 6 och 4:1,2 88.
- Riksintresse for naturvard (kustomrade och skargard i Norrbotten) Miljobalken 3: 6 och 4:1,2 88.

Enligt miljobalken 4:1:2 &r bestdmmelserna om riksintressen i Miljobalken 4:2-6 inte hinder for
utveckling av befintliga tatorter.
Kommunens sammantagna bedémning av Riksintressena

Kommunen bedémer sammantaget att planen inte paverkar riksintressena negativt eftersom
strandomradet undantas fran bebyggelse och planen bidrar till utveckling av befintlig tatort enligt
Miljobalken 4:1:2.

Skyddad natur

Inga 6vriga skyddade markomraden som naturreservat eller nationalparker forekommer i planomradet.

Skyddad kultur, byggnader, fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar eller skyddade byggnader i planomradet.

Landskapsbildskydd

Inget forordnande om skydd av landskapsbild berdr planomradet.

Strandskydd, generellt och utokat

Lansstyrelsen upphdavde strandskyddet inom kvartersmarken i den detaljplan som vann laga kraft
1990-12-19. Inom gronomradet i detaljplanen kvarstar strandskyddet. Nér en ny detaljplan upprattas
aterintrader det generella strandskyddet inom 100 meter fran stranden.
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Strandskyddet maste upphavas inom mark som avses att bebyggas enligt féreslagen detaljplan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Mark, markforhallanden, geoteknik och markarbeten

Planomradet beror ett obebyggt skogsomrade mellan bostadsomradet Fridhem i 6ster och havet i
vaster. Pa 1960-talet var marken uppodlad, men idag har marken omvandlats till skogsmark. Marken

ar relativt plan i den centrala delen av omradet, stiger sedan mot en liten &s innan lutningen mot havet
tilltar i omradet utanfor det tankta bostadsomradet ned mot havsviken, Sammakkoviken.

Grundlaggningsforhallandena ar goda, marken bestar av sandmark. God barighet och bra
draneringsforhallanden. Marken bor hojas lite i omradets centrala delar sa att avioppsvattnet kan
avledas med sjélvfall osterut.
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Sa har ser berért markomrade ut idag. Tidigare uppodlad mark har beskogats. Det gar dock att
skonja vilken del av omradet som tidigare har varit akermark.

Grundvatten, ytvatten, dagvatten, skyddade vattentakter

Planomradet beror inga vattentakter. Nederborden infiltreras i marken. Det finns inga backar eller
annat ytvatten i omradet.

Bebyggelseomraden, befintlig och planerad ny bebyggelse

Seskard med 600 bofasta aret om och en mangdubblad befolkning under sommartid &r den enda 6n i
Norrbottens skargard som har tatortsbebyggelse med service. Byn &r ett levande samhalle aret om med
ett starkt foretagsliv med restauranger, branslestation, tandlékare, sagverk, stug/grillstug tillverkning,
kiosk, affar, forskola och skola 1-6, ett rikt foreningsliv, en aktiv by och &r en by som fortsétter att
utvecklas.

Kommunen har fatt en forfragan om majlighet att bygga nya bostéder i Fridhem, som ligger i vastra
delen av samhéllet. Planomradet angrénsar i Gster till bostadsomradet Fridhem som &r en del av
Seskaro tatort. Omradet har tidigare varit féremal for planlaggning for bostadsbebyggelse vid tva
tillfallen. Dessa planer har inte genomforts.

Omradet ar obebyggt, med undantag av nagra sjobodar som ligger vid véstra stranden.
Byns permanentbebyggelse &r samlad i 6ns norra del och koncentrerad runt vikarna i norr.

Planerad bebyggelse ar en fortsatt utveckling pa den traditionella byakarnan. Ny bebyggelse behovs
for att uppratthalla den samhallsservice som idag finns pa Seskaro.
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Fridhemsvagen avslutas idag med en vandplats i planomradets 6stra del. Gatan behover forlangas sa
att fler bostadshus kan uppforas. Ytterligare sju stora tomtplatser kan skapas i anslutning till den nya
gatan. Stora rymliga tomter skapas som bor vara attraktiva att kdpa och bebygga. Detaljplanen medger
generosa byggratter pa varje tomtplats. Kommunen ar angelagen att Seskard fortsatter att utvecklas sa
att gjorda investeringar i gator, va, teknisk- och samhallsservice tas tillvara pa ett hallbart satt.

Naturomraden

Groénomraden som inte tas i ansprak for ny bebyggelse planlaggs som naturmark. Strandomradet i
vaster samt marken nor och séder om planerad bostadsbebyggelse redovisas i planen som naturmark.

Trafik

Allménna vagar

Léansvag 725 loper fran E4 pa fastlandet ut till Seskard, genom tatorten och fram till den véandplats som
ligger i planomradets 6stra del. Befintlig vandplats utgor avslutningen pa lansvag 725 och redovisas
darfér som VAG med Trafikverket som véaghallare.

Lokalgator

En ny lokalgata om ca: 100 meter behover byggas ut fran Fridhemsvagen. Gatuomradets bredd &r 12
meter for att ge plats for sno vid gatan vintertid. Den nya gatan avslutas vid befintlig vandplats. Utrymmet
for gatuomradet vid vandplatsen blir ca 24 meter. Det finns plats for lastbilar att vanda utan backande rorelser
pa vandplatsen.

Planen ger upphov till endast en mindre 6kning av trafiken i tatorten.

Kollektivtrafik

Léanstrafiken i Norrbotten, linje 322 trafikerar Seskard. Dagliga resor mellan Seskar6 och Haparanda
finns. Det gar att arbetspendla till Haparanda vid arbetstider 8-17. Busshallplats finns i narheten av
planomradet.

Parkering
Parkering anordnas pa respektive tomtplats.

Gang- och cykeltrafik

Det finns inget utbyggt gang och cykelnéat pa Seskard. Biltrafiken ar dock relativt begransad. Det finns
gott om stigar och mindre végar tillgangliga for gng och cykeltrafik pa on. Detaljplanen medger att
gangvagar kan anlaggas fran bostadsomradet mot stranden.

Teknisk forsorjning

Kommunens vatten och avloppsledningsnat ar utbyggt omedelbart dster om planomradet.
Ledningsnaten kommer att byggas ut i omradet. For att klara avrinning med sjalvfall fér avloppet ar
det till fordel om gatumarken fylls upp i omradets vastra del.

| gallande detaljplan finns ett omrade avsatt for en transformatorstation. Detta omrade kvarstar i denna
detaljplan. Matning av elstrom kan ske fran denna punkt nar transformatorstationen ar uppférd.
Kanalisation for bredband anldggs samtidigt som elnétet byggs ut.

Snorojningen sker troligtvis med traktor. Majlighet finns att lagga upp sno i grénomradet vid

vandplatsens sodra del. Gatuomradet &r 12 meter brett och det finns da méjlighet att lagra sno inom
gatuomradet.
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Dagvattnet tas omhand om lokalt framst genom infiltration. Inget dagvattenledningsnat kommer att
anlaggas i omradet. Oppna diken i anslutning till gatan kan anlaggas for att leda bort vattnet vid
sndsmaltningen.

Upphéavande av strandskydd

Delar av planomradet ligger inom omrade som omfattas av strandskydd. Grénomradet i gallande
detaljplan omfattas av strandskydd medan strandskyddet ar upphdvt inom redovisad kvartersmark for
bebyggelse. Nar en ny detaljplan upprattas aterintrader strandskyddet inom hela planomradet. For att
kunna genomfdra detaljplanen maste strandskyddet upphévas inom den del av planomradet som avses att
bebyggas.

Kommunen bedémer att skal fér upphévandet av strandskyddet foreligger Miljobalkens 7 kap. 188 punkt
18d och 18e, Landsbygdsutveckling.

Kommunens motivering for upphdvande av strandskydd enligt Miljobalken 7 kap. punkt 18d och c:

Haparanda kommun har i sin dversiktsplan som ar antagen 2013 redovisat sina kriterier och omradet
stammer val dverens med de urvalsgrunder som kommunen anviander, Oversiktsplan antagen av
Kommunfullméktige 2013-04-15, 8§19, sid 75-78.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-02-04, 87 att:
o Vidhalla att omradet uppfyller kommunens kriterier for LIS-omrade enligt gallande
oversiktsplan.
e Vidhalla att omradet ar lampligt for exploatering med bostadshus.
e Uppdra at forvaltningen att fortsatta planprocessen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har i d&rende om dversyn av Haparanda kommuns Oversiktsplan 2020-
02-03, 832 beslutat:

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar att Kommunstyrelsen beslutar om foljande tillagg till
kommande Oversiktsplan:

Landsbygdsutveckling i strandnara lage

Fordjupad oversiktsplan for Seskard (2013-04-15 KF §19) kompletteras med att det planerade
bostadsomradet Fridhem vastra med utbredning som i dversiktsplanen inkluderande nu pagaende
omréde for detaljplaneprovning, del av Seskard 4:72 ska utgora ett LIS- omréde. Oversiktsplanens
(2013-04-15 KF §19) kapitel 3 kompletteras med ovanstaende omrade, Fridhem vastra.

Omradet uppfyller kriterierna som kommunen faststallt och beskrivit for LIS-omraden pa sid 75-78 och
skulle pa ett varaktigt sétt bidra till Landsbygdsutveckling pa Seskaro.

Atgarden bidrar till att skapa langsiktiga arbetstillfallen genom att de boende i omrédet dkar
mojligheterna for att de kommersiella verksamheterna i byn i form av brénslestation, butik, restauranger,
tandlakarmottagning, smaindustri, camping/lagergard/friluftsaktivitetscenter, sagverk etc. ska kunna
finnas kvar. Atgarden skapar ocksa forutsattningar for att underlatta foretagens
kompetensforsorjning/arbetskraftsforsorjning nar det finns byggbar attraktiv mark att bebygga i byn sa
att manniskor kan vaga bygga/investera pa fastigheterna, skapa vardefulla boendemiljoer och flytta in.
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Kommunstyrelsen har i drende om dversyn av Haparanda kommuns Oversiktsplan 2020-02-17, §39
beslutat:

Kommunstyrelsen beslutar om foljande tillagg till kommande dversiktsplan:
Landsbygdsutveckling i strandnéra lage

Fordjupad oversiktsplan for Seskar6 (2013-04-15 KF §19) kompletteras med att det planerade
bostadsomradet Fridhem vastra med utbredning som i 6versiktsplanen inkluderande nu pagaende
omréde for detaljplaneprovning, del av Seskard 4:72 ska utgora ett LIS- omréde. Oversiktsplanens
(2013-04-15 KF §19) kapitel 3 kompletteras med ovanstaende omrade, Fridhem véstra. Omradet
uppfyller kriterierna som kommunen faststallt och beskrivit for LIS- omraden pa sid 75-78 och skulle pa
ett varaktigt satt bidra till Landsbygdsutveckling p& Seskaro. Atgdrden bidrar till att skapa langsiktiga
arbetstillfallen genom att de boende i omradet 6kar mojligheterna for att de kommersiella
verksamheterna i byn i form av branslestation, butik, restauranger, tandlakarmottagning, smaindustri,
camping/lagergard/friluftsaktivitetscenter, ségverk etc. ska kunna finnas kvar. Atgarden skapar ocksa
forutsattningar for att underlatta féretagens kompetensforsorjning/arbetskraftsforsorjning nér det finns
byggbar attraktiv mark att bebygga i byn sa att manniskor kan vaga bygga/investera pa fastigheterna,
skapa vardefulla boendemiljoer och flytta in. Omradet for nuvarande gallande detaljplan Tromso sodra,
laga kraft 1980 utreds for L1S-omrade sa att dven annan anvandning ar bostadsomrade kan detaljplan
provas i framtiden.

Kommunen anser att planens utformning medger att strandomradet ar allemansréttslig tillganglighet
enligt foljande:

e Planomradet omges av strander och uddar som har kvaliteter som friluftsomraden

e Placeringen av nya tomter inom detaljplanen &r gjord sa att nagon barriareffekt ej uppstar, vare
sig fran land eller fran havet fran nagot vaderstreck oberoende av arstid.

e Strukturen och ytan pa den kvarvarande naturmarken ar tillracklig for att trygga allméanhetens
tillgang till strandomraden i saval kortsiktigt som langsiktigt behov i enlighet med avvagningar
gjorda i de aktuella fordjupade dversiktsplanerna

e Stranden som sékerstalls i detaljplanen tillsammans med likande strander i planomradets direkta
narhet ar tillracklig for att sékerstalla tillgangen till strandomraden for allmanheten

e Andelen mark som tas i ansprak for bebyggelse och anlaggningar och dar strandskyddet maste
upphéavas inom detaljplaneomréadet utgor en begransad del av stranderna i naromradet.

Kommunen anser att detaljplanen har tagit rimliga naturvardshansyn enligt féljande:

e Omradet har varit kontinuerligt utpekat for exploatering allt sedan 1977, omradet &r inte skyddat
och har heller inte varit foreslaget for skydd av nagot slag fran Stat, kommun, férening eller
enskild.

e Inga Gvriga skyddade markomraden som naturreservat eller nationalparker etc. forekommer i
planomradets narhet.

e Planen sékerstéller omraden som naturmark och den utokning av kvartersmark som gors
vasterut ar mycket liten i forhallande till de stora arealer av naturmark som finns i omradets
direkta narhet och pa Seskar6 som helhet.

o Naturmarken som sékerstalls i detaljplanen tillsammans med likande naturmark i planomradets
direkta narhet ar tillracklig for att djur- och vaxtarter skall kunna leva vidare.

e Andelen mark som tas i ansprak for bebyggelse och anlaggningar och dar strandskyddet maste
upphéavas inom detaljplaneomradet utgor en begransad del av stranderna i naromradet.

e Strukturen och ytan pa den kvarvarande naturmarken ar tillracklig for att trygga tillgangen till
liknande strandomraden for djur- och vaxtliv i saval kortsiktigt som langsiktigt behov i enlighet
med avvagningar gjorda i de aktuella fordjupade 6versiktsplanerna

e Inga sarskilt kansliga omraden berdrs av planlaggningen

e Naturtypen (trivial I6vskog) kommer ej att fragmentiseras, Naturtypen (trivial 16vskog)
aterhamtar sig snabbt.

e Miljon i planomradet ar paverkad av narheten till bebyggelse/mansklig aktivitet/paverkan och
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paverkat av tidigare angar och skogsbruk
o Tilltradet till strandomradet begransas ej fran nuvarande situation, vare sig fran land eller havet
e Kommunen avser darfor inte att utreda omradet for skydd utan vidhaller att omradet ska kunna
exploateras i enlighet med tidigare och nuvarande intentioner.

Kommunen har efter granskningen latit utfora en LIS-utredning, inventering av naturmiljon i omradet,
Tyréns PM daterad 2020-06-04.

Ur inventeringens sammanfattning kan utlasas:

”Omradet bedéms vara av delvis trivial karaktar men med inslag av hansynskravande biotoper och
strukturer knutet till framfarallt 16vrikedomen i omradet. Vissa inslag av dod ved, variation i tradslag,
smavatten och gammal betespaverkan bidrar till naturvardet. Omradet ar smafagelrikt och flera par av
I6vsangare noterades i hackningstid. Framforallt den sodra sidan av omradet som har ett gynnsammare
sollage och utgor brynmiljo mot den 6ppna grasmarken bedéms som intressant ur fagellivssynpunkt.

De triviala inslagen inom inventeringsomradet ar dock ocksa tydliga, med gallring/réjning i
blandskogen och delvis 6vergddd fore detta jordbruksmark.

Inventeringen genomfordes sa pass tidigt pa sasongen att alla arter annu inte kan forvéantas patraffas.
Ett rikt smafagelliv noterades, men i 6vrigt patraffades inga andra naturvardsarter an den fridlysta men
vanligt forekommande arten revlummer. Omradet bedéms inte i dagslaget hysa nagra stora
forutsattningar for ovanliga eller hotade arter.

Sett till landskapet i stort pa Seskard, bedoms omradet inte skilja sig i ndgon storre utstréackning fran
omgivande landskap. Omradet saknar hdga naturvarden men bedéms hysa vissa varden knutet till den
sekundara lévskogen men ocksa till delar av blandskogen. Skogsmarken skulle pa sikt kunna utveckla
hdgre varden om den lamnades for fri utveckling. De varden som finns, framfor kopplat till
I6vskogsstrukturer, bedoms inte vara oersattliga men omradet -eller delar av det- bedoms trots det ha
en viss betydelse for uppréatthallandet av den biologiska mangfalden pa lokal niva. En rekommendation
ar att lata delar av de I6vrika miljoerna i framforallt sodra delen av inventeringsomradet sta kvar och
tillatas utvecklas med en naturlig dynamik och pa sikt kunna utveckla stérre forutsattningar for
biologisk mangfald.”

Vidare namner rapporten foljande om strandremsan: *’Strandremsan narmast vattnet utgors av en
forhallandevis smal blockstrand (figur 2). Strandvegetationen utgérs framst av videbuskar, al, rénn och
bjork. Buskarna och traden ar framst unga och strandvegetationen verkar réjas/glesas ut ibland.
Strander har alltid ett visst naturvarde som den speciella miljo det &r dar terrestra och limniska
ekosystem mats, sa lange de inte ar fullstandigt exploaterade sdsom en betongkaj eller liknande. Aktuell
strandremsa bedéms ha ett visst naturvéarde da den ar av naturlig karaktar men ar paverkad av
skogsbruksatgarder.”

Kommunen bedémer utifran de tidigare stallningstagandena samt efter utford inventering att omradet ar av
vanligt forekommande typ i Norrbotten, inom kommunen och péa Seskar6. Liknande omraden med samma
innehall och kvaliteter finns sdval norr om det aktuella planomradet och séder om det samma. Planomradets
exploatering bedoms darfor inte utgora ett hinder for allménhetens tillgang till strandomréaden av denna typ pa
Seskar6. Omradet har heller inte sadana vérden for véxt och djurlivet att en exploatering inte kan genomforas
da liknande omraden finns i stor utstrackning. Den skyddade arten Revlummer &r skyddad om population
och finns i stor utstrackning pa Seskard och i Norrbotten och populationen hotas inte av planens
genomforande. Sammanfattningsvis finns skal for strandskyddets upphévande inom planomradet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Planforfarande

Detaljplanen uppréattas med standard planforfarande enligt Boverkets regler som tradde i kraft 2015-
01-01.

Planeringen inleds med samrad i januari 2020
Granskning under mars-april 2020
Antagande maj-juni 2020

Det finns olika méjligheter att genomféra detaljplanen. Kommunen ager marken och kan da vara
exploatér. Kommunen bygger ut gata och ledningsnét och stéller i ordning marken for
bostadsbebyggelse. Kommunen anvisas anslutningspunkt till va-nétet. Lampligen sa bildas nya
fastigheter som ansluts till bildad gemensamhetsanlaggning. Nar marken ar sald sa bildas en
samfallighetsforening som ansvarar for gemensamhetsanldggningen. Samféllighetsféreningen tar dver
ansvaret fran kommunen for skotsel, drift och underhall av gata. Vatten och avloppsledningsnatet
kvarstar i kommunen dgo. Kommunen far anslutningsavgifter fran nya fastighetsagare nar omradet

bebyggs.

Fastighetsrattsligafragor

Det fastighetsréattsliga genomforandet av detaljplanen innebdr att sju nya fastigheter kan bildas genom
avstyckning fran stamfastigheten Seskar6 4:72. Haparanda kommun &ger marken i omradet.
Kommunen kan sjalva ta initiativet till att bilda nya fastigheter for bostadsandamal och sedan sélja
fastigheterna allt eftersom intresse foreligger.

Kommunen bor ocksa ta initiativ till att bilda en gemensamhetsanlaggning for ny gata och naturmark
dér de sju nybildade fastigheterna ingar som delagare i anlaggningen.

Trafikverket ar vaghallare for lansvag 725 som stracker sig fram till befintlig vandplats i planomradets
ostra del. Trafikverket ar vaghallare till vandplatsen.

Ovriga befintliga gator utgor enskilda gator som ansluter mot privatigda fastigheter norr och séder om
planomradet. For dessa gator bér gemensamhetsanlaggningar bildas.

Kommunen ansvarar for teknisk forsorjning av vatten och avlopp och byggande, underhall och drift
av ledningsnaten. Vattenfall svarar for elférsorjningen och bygger ut elndtet. Ledningsnaten forlaggs
i gatuomradet. Om det finns behov av att bilda ledningsratt sa far respektive ledningsrattshavare ta
initiativ till detta.

Ekonomiska fragor

Planlaggningskostnader
Planarbetet utférs och bekostas av Haparanda kommun.

Exploateringskostnader

Exploateringen av bostadskvartersmarken forvantas ske i privat regi. Kommunen saljer marken.
Bostadsbebyggelsen kan uppforas av kopare till marken. Det kan avse privatpersoner som bygger i
egen regi eller bolag som bygger och séljer vidare till fysiska personer som avser att bosatta sig i
omradet. Kostnaderna varierar beroende pa den hustyp som valjs.
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Genomfodrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar efter det datum som planen har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Enskilt huvudmannaskap kan motiveras med att vid
tidigare planlaggning galler byggnadsplaner enligt byggnadslagens regelverk som géllde fram till
1987. Byggnadsplaner motsvarar dagens detaljplaner med enskilt huvudmannaskap.
Plangenomforande innebér att bildad samfallighetsforening far ansvara for skotsel, drift och underhall
av gata. Kommunen ansvarar for vatten och avloppsledningsnatet. Vattenfall EIndt ansvarar for
utbyggnaden av elnét och transformatorstation.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av Goran Wigren vid Samhéallsbyggnadskontoret, Haparanda
kommun.

Upprattad 2020-06-09

Planférfattare: Goran Wigren Mats Sandgvist
Forvaltningschef Planarkitekt MAF
Haparanda kommun Arkitektkontor AB
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