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Planillustration
Genomftrandebeskrivning
Grundkarta
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG, PLANPROCESSEN

Omrédet ligger centralt i Salmis by och berdr huvudsakligen fastigheterna Nikkala 2:1 och 2:6.
Omradet dr i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och bestar i dagslidget av igenvixande
dngsmark och en ildre idrottsplats. Omradet angdrs fran Kirveskariviigen. Fatigheten 2:6 dr i
kommunal dgo medan 2:1 &r i privat igo. Planomradet omfattar med naturmark ca: 7 ha.

Planens syfte &r att mojliggora ett bostadsomréde innehéllande 16 nya villatomter for
permanentbebyggelse som kompletterar befintlig bebyggelse i Salmis by dér efterfragan pd tomter
varit stor de senaste dren. Omradet skall dven innehalla naturmark och ett omrade for en idrottsplats.
Exploateringen stirker byns utvecklingsmdjligheter.

Planen handliggs med normalt forfarande, den férdjupade 6versiktsplanen for Vuono - Salmis utgér
program. Kommunen har bedémt att planen ej medfor betydande miljépaverkan varfor en
miljobedémning med Miljokonsekvensbeskrivning ej behver goras.

Detaljplanen handldggs och antas av Samhillsbyggnadsndmnden.




AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSREGLERNA | MILJOBALKEN

Mark- och vattenomréaden skall anviindas for indamél som &r mest limpade med hénsyn till
beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. For planomradet foreslds en utveckling av nuvarande
markanviindning i Salmis by vilket medfr en fran allmén synpunkt god hushallning.

Planomradet omfattas av riskintressen for naturvéard och friluftsliv men utgér en mycket liten del av de
skyddade omradena. En utbyggnad enligt planerna bedéms inte medfira pataglig skada for de olika

riksintressena.

Inga miljokvalitetsnormer kommer att Sverskridas nér planen ér genomford. Planens genomftrande
anses darfor forenligt med MB 3-5 kap.
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Lagesbestamning

Planomradet &r beldget i Salmis By direkt véster om Kirveskarividgen och séder om Torpviigen.

Areal

Planomradet omfattar ca 7 hektar.

Markagoférhallanden

Marken inom omréadet dgs flertalet dgare, Haparanda kommun dger Nikkala 2:6, Nikkala 2:1 samt
2:3 dr i privat dgo och utgdr storsta delen inom planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Férdjupad 6versiktsplan fér centralorten
Omréadet ingar i fSrdjupad Sversiktsplan for Vuono-Salmis vilken anger omradet for bostéder och
lokal boendeservice.

Omradesbestimmelser

Inga omradesbestimmelser finns for planomradet.

Detaljplaner, géllande och nérliggande

Omradet &r ej tidigare detaljplanelagt varfor ingen detaljplan finns,
Inga detaljplaner finns i omrédets nirhet eller pdverkas av denna detaljplans genomftrande.

Planprogram

Kommunen har bedémt att den férdjupade Gversiktsplanen utgér program.

Behovsbedémning

Kommunen har bedémt att detaljplanens genomférande har sméa konsekvenser for miljon och att
ndgon miljdbedémning med MKB ej behéver goras.

Vattendom

Kommunen bedémer att planens genomfbrande ¢j har konsekvenser {for vatteniniljén och att
nagon vattendom dirfér ¢j behdver sdkas.

Kommunala beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2008-04-18 att uppdra till samhéllsbyggnadskontoret att paborja
detaljplanarbetet.

GALLANDE SKYDD

Riksintressen

Med riksintresse avses de omréden som anses ha ett sadant vérde {or Naturvard, Kulturmiljévérd
och Rérligt friluftsliv som skall skyddas mot dtgédrder som kan pétagligt skada natur- eller
kulturmiljén,

Féljande riksintressen géller t6r omradet:
- Riksintresse for naturvard, MB 4:1-2 for kustomradet och skiirgdrden i Norrbotten
- Riksintresse for friluftsliv, MB 4:1-2 for kustomradet och skirgarden i Norrbotten

Kommunen beddémer att planen inte paverkar Riksintressena negativt.

Natura 2000 och tillstand enligt miljébalken 7:28

Kommunen beddmer att planen inte kriver tillstand enligt 7 kap 28a § miljobalken da inget
Natura 2000 omrade paverkas av detaljplanens genomforande.

Miljémal och miljokvalitetsnormer

Miljomal och malsittningar finns p4 olika nivaer, fran nationell till [okal nivd. De utgtr grunden
vid den samlade beddmningen om detaljplanens genomférande med- eller motverkar till malens

upptyllelse.
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.‘Ievande skérgérd i

Myilrande vatmarker )

| Levande skogar .. . | Bertrsej. .. .

13 | Ett rikt odlingslan'dskap' "|Berdrsej

14 | Storslagen figlimiljo . Berdrsef

15 | God bebyggd milj¢ Berdrs.
Den planerade bebyggelsen skall félja de regler och mél som finns
uppsatta for att bibehalla god bebyggd miljd och knyta an till
byggnadstraditionen i Yuono - Salmis.
Mattligt posmv péverkan pa mlljbmélet

16 | Ett rikt vaxt- och djurliv._ | Berérs ej | B N

Skyddad natur

Miljskvalitetsnormer finns for nidrvarande f6r halter av olika dmnen i utomhusluft (SFS
2001:527) samt for vattenkvalitet i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554). Denna detaljplan
medfr iute att nagra gillande miljokvalitetsnormer asidositts.

Inga 6vriga skyddade omraden som naturreservat eller nationalparker forekommer i planomradet.

Skyddad kultur, byggnader, fornlamningar

Landskapsbildsskydd

Fasta fornlimningar dr skyddade enligt kulturminnesiagen. Inom omradet finns inga kiinda
fornlimningar eller skyddade byggnader,

[nom kommunen finns omraden som beslutats for landskapsbildsskydd av Linsstyrelsen enligt

NVL 19 § med siirskilda beslut och kartor. Inget Landskapsbildsskydd finns inom planomréadet.

Strandskydd, generellt och utékat

Planomrédet ligger vister om Kirveskarivigen, mer dn 100 meter ifrin Salmisviken varfor det

generella strandskyddet om 100 meter ej berdrs. Inget uttkat strandskydd berdr omradet.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark, markforhallanden, geoteknik och markarbeten

Geotekniska undersékningar som redovisar vilka grundlaggningsmetoder som skall tillimpas
skall utforas i de omraden dér byggnader skall uppforas. Grundlidggningsmetoden skall
godkannas i samband med bygglovet.

Grundvatten, ytvatten, dagvatten, skyddade vattentakter

I anslutning till planomrédet, pa fastigheten Nikkala 3:19 finns en dldre grundvattentikt som
omfattas av skyddsforeskrifter. Foreskrift 25 FS 1985:12 A9, foreskrift om skyddsomraden for
grundvattentikter i Salmis m.fl. byar.

Grundvattentikten anvinds ej i dagsldget men kan ha ett virde som reservvattentikt. Salmis by
far idag sitt dricksvatten fran Mattila vattenreningsverk som tar vatten fran Torneélv.
Fastigheten Nikkala 2:6 ligger helt inom skyddsomradet medan den nordgstligaste delen av
Nikkala 2:1 dr inom skyddsomradet. Ingen av fastigheterna &r inom brunnsomradet.

Foreskrifterna och dess skyddsregler giller tills vidare och skall beaktas varfor planomradet
endast medger bostadsindamal och att alla byggnader skall anslutas till det kommunala
spillvattennétet. I foreskrifterna om skyddsomradet anges vidare att det ej &r tillatet med
grustikter, upplag av kemikalier, avfall etc eller spridning av orenlighet, spillvattengtdsel m.m.

(A \LL.L '\\ \
N22OR G Y
H_gmrﬁelbojgf Y

R s \n
B\

Skyddsoiﬁrﬁde for grundvattentiikten \pé Nikkala 3:19.

Nederbord infiltreras i grénytor pa omradet.

Inga foriindringar av grundvattennivan kommer att uppsta vare sig under byggtiden eller dérefter.
Grundvattennivan kommer att vara oforéindrad da projektet &r avslutat.



Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse i Salmis och i planomradets nérhet bestar av enbostadshus i en till tva
vaningar pé relativt stora tomter. Typiska tomtstorlekar dr 1500 m2 och storre, tomtstorlekar &nda
upp till 5000 m2 forekommer. Byggnaderna varierar i alder och storlek. Allt fran relativt
nybyggda hus till hus som #r byggda pa 1800-talet och tidstypiska for Tornedalen. Byn har alltsa
haft en kontinuerlig utveckling. Inga andra verksamheter dn bostider finns i omrddets nérhet.
Omradet 4r kuperat i form av en kulle som reser sig fran Salmisviken och sedan sluttar mot

viister.

Planforslaget har avgrénsats till att omfatta bostéder i upp till tva vaningar och med en storsta
byggnadsarea om 300 m2. Med detta avses att samtliga byggnader sasom huvudbyggnad, garage
etc. pa tomten tillsammans fr ha en sammanlagd area pa mark av hogst 300 m2, dirutéver kan
byggnaderna forses med en andra véaning. Planen har ocksa forsetts med en bestimmelse om att
tomtplatsernas storlek ej skall understiga 2000 m2. Byggnad skall placeras minst 4,5 m frdn

tomtgréans.

Tomtstorlekarna har reglerats till 2000 — 2800 m2 och placerats pa ett sétt som skall knyta an till
de befintliga tomterna i Salmis och samtidigt fungera bra ihop med existerande kommunalteknik.
De fsrhallandevis stora tomterna och huvudsaklig lokalisering kring en huvudgata medfor ocksa
att volymen allmin platsmark i form av gator och grénomréaden kan hallas nere. Forhillandevis
stora tomter minskar behovet av allminna gronomraden och forstéirker ocksa bya kénslan i
omradet. Exploateringsgraden har ocksa anpassats till den i kringliggande omraden i Vuono-
Salmis. Alla byggnader med avlopp skall anslutas till kommunalt reningsverk for att skydda
grundvattnet, inga enskilda avlopp tillats vid nybyggnation. Tomterna har placerats i grupper med
mojlighet till passage via naturmark till fots, med skidor etc. naturmarken ansluter pé sé sétt till
Salmisviken i dster och till Kurikisenlahti i vister for att ge littillgdngliga och goda
rekreationsmdojligheter.

Bebyggelse i Salmis
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Trafik

L.okalgator

Omradet nés Litt fran viig E4 och via Kirveskariviigen som angriinsar planomradet i 6ster. Aldre
jordbruksinfart avses att nyttjas sdsom infartsvig till huvuddelen av bostiderna inom
planomradet. Tre nya tomtplatser foreslds angoras direkt frin Kirveskariviigen innebérande att
man forstirker byavigens struktur och séttet att "bygga by”. Inga nya anslutningar eller viigar
kommer ait beh&vas for dtkomsten av omradet utan endast nya tillfartsvigar inom planomradet.

Parkering
Parkering f6r bostidernas behov l3ses pa den egna fastigheten.

Gang- och cykeltrafik ,
Omradet koinmer att anslutas till Kirveskarivigen som &r en relativt [agtrafikerad viig och inga
separata GC-viigar finns i Salmis by,

Kollektivtrafik
Salmis by har god tillgang till regional kollektivirafik med hllplats i direkt narhet till
planomradet.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp
All kommunalteknik och &vrig samhillsservice finns i omradets direkta nérhet.

El tele och datakommunikation
Ledningar utanfor allméin mark har skyddats med u-omraden.

Virme, energi
Fjdrrvdrme saknas varfor enskild uppviarmning blir aktuell.

Avfall

Den ordinarie kommunala avfallshanteringen kommer att tillimpas fér omradet enligt géllande
avfallsplan. PlangenomfGrandet kommer inte att medftra annat dn forsumbara Skningar av
kommunens avfallshantering.

Sné

Omradets tomter och vdgar kommer att behdva snérijas, snén skall dirvid omhéndertas lokalt for
att minimera transporter, plats for detta har ldmnats i detaljplanen. Sno fran den egna tomten skall
omhindertas pa egen tomtmark och snd fran végen far ligga kvar vid sidan av vdgen inom
vdgomradet som getts erforderlig bredd for detta.

Kommersiell service
Det finns god tillgdnglighet till en god service, i Haparanda och Torned centrum pa ett avstand av
ca 8 km. [ byn Vuono — Salmis finns god mdjlighet till rekreation, isbana, bollplaner m.m.

Stérningar
Inga hart trafikerade vigar, jarnvig eller andra bullrande verksamheter finns i planomradets

ndrhet. Inga stérningar vintas.
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Raddningsfordon/Utryckningsfordon

Omradet méste vara tillgdngligt for utryckningsfordon, brandbilar, ambulanser . Vanliga
brandbilar och ambulanser kommer att ha tillginglighet till omradet pa de viigar som utfors for
planens genomférande.

Hilsa

Buller o
Omradet ligger inte i ndrheten av ndgon betydande bullerkiilla varfor inget buller véintas stéra
verksamheten. Vig E4 ligger 600 meter fran planomradet och Nya Haparandabanan ligger 1,5 km
{rédn omradet. Detaljplanens verksamhet kommer inte att alstra buller annat dn av trafiken till- och
fran bostdderna och tillskottet till dagens situation bedéms forsumbar. Inga sirskilda
bestimmeiser om buller har foreskrivits.

Radon

Radonftrekomst hér samman med jordarter och berggrund. Vissa typer av graniter och
pegmatiter, alunskiffer och grusasar dr hogriskomraden. Mordnmarker klassas som
normalradonmark och tex kalksten, sandsten och lera utgér lagradonmark. Planomradet ligger
inom Normalriskomrade, moig, mjilig mordn, sand eller hdllmark.

Planen medfér inga konsekvenser avseende risker for exponering for radon. Byggnaderna
behover inte uppforas varken radonstikert eller radonskyddat.

Friluftsliv och rekreation
Nirheten till Salmisviken, kusten och skdrgarden erbjuder stora mdjligheter till rekreation.

Risker och sdkerhet

Farligt gods
Transporter med farligt gods sker pa vég E4 vilken ligger langt fran planomréadet (600 m) och
inga konsekvenser véntas.

Oversvamningsfragor och skredrisker
Kommunen beddmer att det inte férekommer risker for dversviimning eller skred inom omrédet.

Férorenad mark
Inom planomradet har inte verksamheter som kan ge upphov till markféroreningar férekommit
och risken att fororeningar finns & mycket sma,

Miljokonsekvenser

Kommunen beddmer att inga negativa konsekvenser for miljon framkommer vid detaljplanens
genomfdrande.

Administrativa fragor

Fastighetsiigarna tillsammans dr huvudman for de allménna platserna, enskilt huvudmannaskap.
Detta innebir att genensamhetsanliggning bildas for véig, natur och lekomréden. En
samfillighetsforening bildas for att forvalta anldggningarna. Ett exploateringsavtal skall upprittas
som reglerar hur kostnader for gator, va-anliggningar, gatubelysning samt grén/lekomréden
fordelas mellan exploatrerna, dgarna av Nikkala 2:1 och 2:6.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar.



ANTAGANDEHANDLING

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av Géran Wigren vid Samhillsbyggnadskontoret, Haparanda
kommun.

Uppriittad 2009-04-07

o Wiy
Planforfattare: ran Wigren
Planeringschef



