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Handlingar

Detaljplanen bestdr av foljande planhandlingar:
- plankarta med planbestdmmelser

- beskrivning

- genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar som tillhor forslaget

fastighetsforteckning
geoteknisk utredning
illustrationskarta
samrddsredogorelse

Planens syfte, huvuddrag

Planens syfte d4r att tillskapa ldgenheter i centralorten som komple-
ment till den bebyggelse som sker i Marielund och andra ytteromraden.
Kv Skepparen ir ett av de fi omrdden som &terstdr i centrum for for-
tatning av bebyggelse.

Planomrddet inneh&ller for niarvarande ett dldre bostadshus. I ovrigt
ir omrddet ej bebyggt utan utgdres av dppna gronytor med dominanta in-
slag av bjorkalléer.

Efter planens genomforande kommer omrddet att vara bebyggt med fler-
bostadshus i tvd resp tre vdningar.

Plandata

Planomridet ligger ca 400 m sdder om Torget i Haparanda och utgdrs av
delar av kv Aran och kv Skepparen samt mellanliggande gron- och gatu-
omr&dde (S:a Esplanaden). Omrddet grdnsar i vaster och Oster av resp
Stations- och Torggatan.



Areal

Planomrddets totala areal utgor ca 1,2 hektar.

Nuvarande dgarforhdllande dr att stadsdga 132 ags av Kyrkan, stadsdga
165 4gs av kommunen och Skepparen 9 dgs av Polar Bygg AB.

Naturforutsadttningar

omrddet ligger pa plan mark och utgodrs till stor del av Oppna gras-
ytor. Inom omr&det finns tradalléer med bjorkar ldngs Stationsgatan
samt langs infart till prastgdrden frdn Stationsgatan. Aven i omrddets
sodra del finns en bjorkrad i Ost-vdstlig rikning.

Geotekniska forhdllanden
Grundundersokning har utforts i maj 1987. Utldtandet bifogas planfor-
slaget.

Under matjordslagret finns fastlagrad mordnjord till ett djup av 2,0
till 2,5 meter forutom i omrddets sydligaste del dar djupet ar ca 4,0
meter. Stoppet vid sondering beddms sannolikt motsvara bergdveryta.
Den Oversiktliga grundundersdkningen bor kompletteras for att man bl a
battre skall kunna bestidmma bergets niva.

Jorden har bra barighet och grundlaggning kan utfdéras pa valfritt satt
ur geoteknisk synpunkt.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan over Haparanda Centralort fr&n 1982 redovisar Over ak-
tuellt omride bostadsbebyggelse.

Detaljplaner

Inom planomrddet gdller tvd faststdllda detaljplaner, del av Haparanda
stad faststdlld den 27 april 1962 samt Sodra Esplanaden faststdlld den
28 augusti 1964. Till planomrddet grdnsar Haparanda centrum, sodra de-
len faststdalld den 17 februari 1966 och kv Lunden faststalld den 9
juli 1976.

Bostadsbyggnadsprogram

I kommunens bostadsforsorjningsprogram 1984-88 har for det aktuella
planomrddet angetts 42 nya lagenheter att pabdorjas mars 1988.



Planens innehdll, forandringar

Planomrddet avses bebyggas med flerbostadshus, fyra stycken varav tre
uppfors i tvd véningar och ett, det nordligaste (hus A) uppfOrs i tre
vdningar. Antalet ldgenheter uppgdr till totalt 42, varav trevdnings-
huset inneh&ller 18 1lgh och de dvriga tvdvdningshusen vardera 8 lgh.
Liagenhetsfordelningen framgdr av nedanstdende tabell (husens ldge och
beteckning framgdr av situationsplanen).

Hus 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok gruppbost
A 6 12

B 2 4 2

c 4 4

D 4 4

S:a 2 14 20 2 4

Totalt antal ldgenheter 42 st.

Gruppbostdderna, 4 lagenheter byggs i hus D. Kommunen har for avsikt
att erbjuda eget boende till personer som pd grund av sitt handikapp
tidigare vistats p&4 institutioner ev i annan kommun. Forutom de fyra
lidgenheterna finns personal- och samlingsavdelning.

Husen A, B och C inom omrddet byggs med invdndiga trapphus. I hus D
nds liagenheterna i markplanet via direktentréer, i ovre planet via ut-
vandiga trappor. Hus A forses med hiss och ca halva huset byggs med
kdllare (sddra delen). 1 kdllare inryms tvatt, bastu, fOorrdd samt
skyddsrum. Forrddsbehov for ovriga hus byggs i anslutning till garage-
byggnader. Hus B, C och D fdrses med badrum som ger tvdttmojligheter.

Planomrddets ldge (ca 400 m frdn Torget) ger ndrhet till kommersiell
och dvrig samhdllelig service.

Daghem finns omedelbart vdster om planomr&ddet. Lag- och mellanstadie-
skola (Edenskolan) ligger ca 500 meter norr om omrddet. Gymnasie- och
hogstadieskola finns vid Vastra Esplanaden ca 350 m nordvdst om plan-
omrddet.

Tillganglighet

Planomrddet ligger pd plan mark vilket gor lutningsforhdllandena gynn-
samma ur handikappsynpunkt. Av totalt 42 ldgenheter ar 30 Adtkomliga
for handikappade. Hus A som dr tre vdningar innehdller hiss och i de
ovriga husen nds ldgenheterna i1 markplanet via direktentréer.



Tillgdngligheten till bebyggelsen och marken dr god for rullstolsburna
och for andra personer med nedsatt rorelseforméga.

Skyddsrum
Skyddsrumsplan har gjorts for Haparanda centralort. Denna visar att
skyddsrum mdste byggas for att tdcka behovet efter den foreslagna
exploateringen av bostdder. 1 kdllarplanet i hus A byggs skyddsrum som
rymmer ca 180 personer. Detta innebdr att for kvarteret erhdlls ett
Overskott pd ca 36 platser.

FEriytor

Narlekplatser kommer att anldggas i skyddade ldgen i anslutning till
bostadsentréer.

Bollplaner, markomrdden fdr motion och rekreation tillgodoses dels pa
idrottsplatsen Gransvallen norr om planomrddet, dels pd strandomrddet
mot Torne dlv Oster om planomradet.

Natur

Inom omrddet finns bl a planterade vuxna trdd, framforallt bjorkar som
i vissa fall bildar alléer. Dessa trdd kommer till storsta delen att
behdllas. Allén fradn Stationsgatan mot prastgdrden ar en vardefull
tillgdng £f6r narmiljon inom omradet.

Trafikmatningen till omrddet sker via Stationsgatan och Torggatan.
Dessa gator har god standard och leder dels mot centrum, dels via lo-
kalgator till infartsgator och genomfartsleder. Kollektivtrafiken gar
via bussar lidngs Stationsgatan och hdllplats finns for ndrvarande mitt
for planomrddet vid Sodra Esplanaden.

Parkerings- och angdoringsplatser har placerats i ndra anslutning till
bostdderna utan att ge stdrningar pad boendemiljon.

Parkeringsbehovet dimensioneras for det behov som vdntas intrdffa om-
kring &r 2000.

Haparanda kommun saknar en for orten anpassad parkeringsnorm och bil-
platsbehovet for bostdderna berdknas darfor med planverkets norm som
grund. Eftersom planverkets norm ger bilplatsbehovet a&r 1990 och for-
utsdtter biltatheten 500 b/1000 inv sd har behovstalet for bostdder i
Haparanda berdknats genom korrigeringen av biltdtheten, som enligt
Viagverket (Publ 1986:35) berdknas uppga till 467 b/1000 m® &r 2000.

Den sammanlagda vdningsytan for bostdder inom planomrddet uppgdr till

3 800 m“. Darav avses ca 400 m”~ utgdra servicebostdder fOr personer
utan egen bil men med en reserverad plats for en vdrdare.

Bilplatsbehovet &4r 2000 blir da 12 x 3,4 + 1 = 42 bpl.



Planomrddet inrymmer totalt 45 bilplatser.

Utfarter styrs till ett f&tal punkter i direkt anslutning till parke-
rings- och angdringsplatser. I Ovrigt foreslds utfartsforbud mot an-
gransande gator.

Boendemiljon p&verkas ej av bullerstorningar frdn angradnsande gator.

Kommunala dagvattenledningar samt vatten- och avloppsledningar ligger
i angransande gator vilket ldser anslutningen till planerade bostader.
Kommunens fjarrvdrmenat ar utbyggt for centralorten. Omrddet kan an-
slutas till natet som for ndrvarande finns utbyggt i Storgatan ett
kvarter Oster om planomrddet.

I direkt anslutning till omrddets sddra grdns ligger en transformator-
station didr elforsdrjningen kan anslutas. Soprum har planerats i an-
slutning till angdringsplatser. Kommunen svarar fdr avfallshante-
ringen.

Medverkande politiker, tjdnstemin

I planarbetet har ingdtt en av kommunen utsedd informell plangrupp be-
stdende av kommunalrdd, teknisk chef, stadsarkitekt, byggnadsnamndens
ordforande och sekreterare samt NAB Konsult/plan.

Luled 1 augusti 1987
NAB Konsult/plan
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Dan Lundback Claesgoran Olofsson 7j
stadsarkitekt planingenjor
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