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Detaljplan f&r

KV FABRTKEN (del av)

Fastigheten Fabriken 7 m f£l.
Haparanda kommun, Norrbottens 1l&n.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Férslaget till detaljplan bestir av plankarta med bestimmelser, illustra-
tionskarta samt &versikt.

Till férslaget hér ocksa:

- Planbeskrivning

- Gencmfdrandebeskrivning
- Samrddsredogtrelse

- Grundkarta
'Fastighetsfirteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen &r att &ndra markanvdndningen och medge ex-
ploatering av fastigheten Fabriken 7 med bostéder i flerfamiljshus. I be-
fintlig fabriksbyggnad medges bostider och #ven anviindning fér smdindustri-
verksamhet. .

Plandndring sker ocksd fér fastigheten Fabriken 6, dir anvéndning endast

f&r bostadsindamdl foreslds. Dirmed erhdlles en samsti@mmighet i anvéindningen
av fastigheterna.

G4llande plan arger idag anviindning £8r smdindustri- och bostadsindamdl i

PLANDATA

Ligesbestidming
Planonrddet &r beléget ca 800 m s8der om Haparandas stadskérna, intill j&rn-

Vigen pd dess norra sida. Det utgdrs av fastigheterna Falriken 6 och Fabri-

ken 7.

omridet avgrinsas av Jarnvigsgatan i norr, Storgatan i Sster, jédrnvigen i
sdder samt av fastigheten Fabriken 11 i véster.



Areal

Den totala arealen £&r planomrddet &r ca 0,5 ha.

Marksgof8rhillanden
All mark inom planomrddet dr privatigd.

TIDIGARE STALININGSTAGANDEN

Bversiktlica planer

Oversiktsplanens férdjupning £6r Haparanda centralort fran 1975 har cmar-
betats och varit utstilld. Den forvintas kumna antas i november 1990.

versiktsplanen visar markanvindningen i centralorten fram till &r 2005.
Aktuellt planomrdde har i $versiktsplanen avsatts f£&r blandad bebyggelse med
smihus och smdindustrier.

I férslaget till bevarandeplan f&r Haparanda centralort, upprdttad i septem-

ber 1989, anses industribyggnaden pd fastigheten Fakriken 7 ha ett sé.dant
kulturhistoriskt egenvirde att den bdr bevaras.

Detal-iplaner
Féljande stadsplan berdr planamridet:
- Stadsplan for Haparanda stad del VII, fastst&lld 1962-04-27.

Natur, geoteknik
Marken inom omrddet &r plan och utgdrs av gammal dngsmark.

MAngdriga bidrkar flankerar omrddet léngs fastighetsgrinsen i vister. Slyar-
tad buskvegetation férekommer pd ett par st#llen.

En geoteknisk utredning har utfdrts av NAB, avdelningen f&r mark och vatten,
under juni mdnad 1990.

Under ytskiktet av grés eller grusytor finns direkt fast och naturligt
lagrad morédn eller tunna mordnfyllningar ovanpd den naturliga.

Irget berg har pdtriffats vid sonderingen som utfdrdes till ett djup av ca
3,0 meter.

Morénen kan klassificeras som en sandig siltmorén i tjélfarlighetsgrupp II,
dock stH#llvis nira grénsen f£or grupp III material.



Grurdvattenytan 14g knappt 2,0 meter under markytan vid en cbservation gjord
20-06-15.

Jorden har bdrighet och grundliggningen kan pd ett valfritt s#tt utféras i
eller pd den naturligt lagrade jorden (moridn). Tilldtna pdkimningar kan
berdknas efter jordarten fast lagrad grov och mellansand enligt Statens
byggnorm 80 kap 23.

Tjdllyftningar pd sndfria ytor kan férvintas bli relativt stora.

Bebyaqgelseomriden

.I omrddet finns. idag ett tvdvinings bostadshus med kamplementbycgunad, en in-
dustribyggmad i tvA plan samt tvd dldre tribyggnader av smdindustrikaraktir.

P4 fastigheten Fakriken 7 planeras tre mindre tvAvinings flerfamiljshus att
uppforas, inrymmande totalt 12 ligenheter. 8 av dessa utgdrs av 2 rum och
kék (rok) och resterande 4 légenheter utgérs av 3 rok. M&jlighet till twiitt
fimms i varje enskild ligenhet. Vind fir inte inredas.

Entréer &r férlagda mot norr f8r att f3 balkonger och uteplatser i sdder.
Fér att tlllgodose behovet av ligenhetsférrdd medges uppférande av

férraddsbyggnad i omrddets sydviistra hdrn.

Den tegelbeklidda befintliga uﬂustflbyggnaden anses kulturhistoriskt
vérdefull och avses att bevaras till sin yttre karaktr. Efter restaurering
kan byggnaden inrymma bostider med smdindustriverksamhet.

Vind fir inredas endast som f&rrdd, och maximalt kan huset rymma ca 3—4
l3genheter.

Parkeringsbehovet f£&r de tre flerfamiljshusen tillgodoses genom uppfdrandet
av 3 p~omrdden i carport i plancmrddets vistra del. Totaltlnryrmeslz
bilplatser.

P34 fastigheten Fabriken 6 medges uppférande av ett garage inryumande 1-2
bilplatser samt férrad.

Service

Behovet av kommersiell och offentlig service tillgodoses i Haparanda cent-
rum.

Skyddsrum

Konmunen har i dagsldget inga ekonomiska medel f&r att bygga skyddsrums-—
platser. Behovet av skyddsrumsplatser provas vid bygglovglvnumgen eller vid
senare utbyggnad av stadsdelen.



Frivtor
Lekplats fér barn anordnas sdder om husen pd limpliga &ppna ytor.

For motion, rekreation etc hiinvisas till nya idrottsplatsen Gransvallen i
Marielund samt Riekola-omridet.

Gator, trafik, parkering

Trafiken leds till och frin awddet dels via Jarnvigsgatan med infart i om~
riddets nordvistra hérn, dels via Storgatan med infart till &ppna parkarmgs—
platser norr om industribyggnaden. , S . _

Parkeringsbehovet fér bostider har ber#knats efter den lokala parkeringsnor-
men med 1 bilplats/ligenhet, vilket ger ett behov av 12 bllplatsm:' for tva-
vanings bostadshusen. Detta tillgodoses genocm de tre p-amrddena i carport
som vardera inrymmer 4 bilplatser.

Eftersom typen av smdindustri i fabrikbygonaden idag ej &@r kdnd kan parke-
rmgsbehovet £8r denna ej bestimmas. Parkeringsbehovet skall dock tillgodo-
ses inom kvartersmark, och ett omrdde £8r parkering finns dérfdr reserverat
i planen ldngs med fastighetsgransen till Fabriken 6. Aven parkeringsplatser
f8r bostiderna tillhérande fabriksbyggnaden inrymmes hdr, ca 3-4 p-pl.

Kollektivtrafik

Resande med kollektivtrafik hinvisas till hdllplatser léngs Stationsgatan,
ca 500 m frin planomradet.

Stérningar
Buller

Ett flertal av fastighetsiigarna i kvarteret Fakriken bedriver &keriverksam-
het i enlighet med gdllande plan som medger bostider med smdindustriverksam-
het. Verksamhet av denna karaktdr kan upplevas stiérande for nédrboende som
inte sjdlva bedriver dylik ndring.

Nirliggande kvarteren norr am Jiarnvdgsgatan utgdrs av friliggande bostadshus
med komplementbyggnader. Det &r f&r alla som bosdtter sig i denna del av Ha-
paranda stad uppenbart att omrddet tillgodoser behovet av kombinationen bo-
stider - smdindustriverksamhet.

Vid disponeringen av fastigheten Fabriken 7 har hénsyn tagits vad gdller
nirheten till Fakriken 11 och dess 8keriverksanmhet viister om planomriddet.

Infarten till parkeringsamrddena har forlagts l&ngs den viéistra fastighets-
grinsen som en avskiljande .zon. Carportarnas placering fungerar dessutom som
hullerddmpande skirm till de féreslagna bostidderna. Den téta raden av bjdér-
kar l¥ngs fastighetsgrinsen ger ocksd en avskirmande effekt med avseende pd
avgaser och det rent visuella,

Med tanke pd flerbostadshusens nidrhet till spdromrddet har vibrations- och
ljudnivmiitningar utférts fdr att ta reda pd om stérningar féreligger.



Eftersom det fér nirvarande inte finns ndgra antagna immissionsriktvirden
fér tigtrafikbuller har en j&mférelse med riktlinjerna fér vigtrafikbuller
ajorts. Hogsta tilldtna stdrningen dirav &r 55 dBA utcmhus resp 30 dBA
inomhus vid nyplanering.

De praktiska mitningarna féregicks av en berfkning av ljudnivdn, dvs den
férvintade 1judnivdn baserad pd kinda férutsdttningar.

Den ekvivalenta ljudnivdn beriknas till 33 dBA inomhus resp 63 dBA utomhus,
se bilaga 1. Den higsta ljudnivén, maximalnivén, uppnds vid passerande
godstig och beriknas vara ca 11 dBA f£&r hdg. '

Ljudnivdmétningen som pdgick under en vecka visar pd ldgre virden &n de
teoretiskt framriknade. De registrerade utcmhusvérdena ger ekvivalenta
1judnivler pd runt 50 dBA, se bilaga 2.

Eftersom jérnvigen enbart trafikeras under dagtid anses erhdllna ekvivalenta
1judnivier acceptabla. De higsta ljudnivderna som férekcmmer, maximalnivén,
kan avhj&lpas med férstirkt fénsterisolering. I detaljplanen férutsdtts bul-
lerdimpande atgirder.

Vibrationsmitningen pdgick dygnet runt urnder en vecka i juni mdnad, se bila-
ga 3.

Vibrationerna registrerades med avseende pd vertikal sviingningshastighet i
markplan. Resultatet visar att i en mitlinje 20-25 m frén jérnvégen f&rekom-
mer relativt smd vibrationer till £81jd av tdgtrafiken.

T en mitpunkt vid féreslaget flerfamiljshus nirmast Jérnvigsgatan har inga
vibrationer till £81jd av tigtrafiken registerats.

Registrerade vibrationer med maxviirdena upp till 0,4-0,5 mm/s 4r av s&dan
nivd att de &r férnimbara for méinniskor som vistas i byggnadernma. Dock dr
nivderna ej s hdga att de normalt upplevs som stérande, dirtill kommer att
jirnvigen endast trafikeras dagtid. Noteras bdr att vikrationerna sannolikt
kommer att vara ndgot kraftigare under den pericd cmgivande mark &r tjdlad
samt att en viss forstirkningseffekt kan férekomma beroende pd resonans i
bjdlklag o dyl i bygonadens &vre del.

Teknisk férsérining

Behovet av vatten och avlopp fér de nya bostadshusen klaras genom ansluthing
till kommunens huvudledningsnit.

Betriffande uppvirmning finns mSjlighet att ansluta till kommnens fj&rrvir-

Eldistributionen sker via ndirmaste transformatorstation.

Avfallshanteringen skéts av det kommunala renhillningsbolaget.



Administrativa frigor
Planens genomférandetid slutar 1996-12-31.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pd uppdrag av byggnadsnémmden i Haparanda.

I planarbetet har kammmens informella plangrupp medverkat. Denna bestir av
kommnalrdd, teknisk chef stadsarkltekt byggtndsnamﬂens ordforarﬁe och

sekreterare samt NAB. e

Haparanda lantméteridistrikt har upprédttat grundkarta och fastighetsfor-

Luled i september 1990 Reviderad den 23 cktober 1990
NAB, planavdelningen

) B opdberk Hmiha me#

Dan Tundbéck Annika Nordkvist
stadsarkitekt planingenijér
Revidering

Planen har efter utstillningen reviderats m a p f£8rrddsbyggnaden nirmast
jérnvigen. Forrdd kan efter éndrlngen inte uppforas ndrmare &n ca tre meter
frén den stdra fastighetsgrdnsen, i linje med &vriga fastigheters byggnader
ndrmast j&rnvidgen.

Iuled den 23 cktober 1990

) MNaB, planavdelningen . .
Yo Wanidbiz fnika Novcliist
Dan Lundbick Annika Nordkvist
stadsarkitekt planingenjoér Cap
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Antagen wvid komunfullmé‘tktige i Haparanda kommun
vid sammantridde den 19 november 1990 § 125 betygar

Eric Hiestala %L{,@@—‘;

gm Eini Kemi



