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HANDLINGAR

=  Grundkarta

= Fastighetsforteckning

= Plankarta med bestdmmelser

=  Planbeskrivning (inklusive genomf6randefragor)

Samradsredogdrelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att utveckla befintligt kvarter till att omfatta bade utbildning och beséksverksamhet,
med utbildningsverksamheten som primér anvandning. Delar av Tornedalsskolan ska rivas och nytt
badhus och sporthall ska byggas. Skolan ges tillfélle att nyttja badhus och sporthallar under dagtid
medan dessa lokaler ska vara tillgdnglig for allmédnheten kvéllstid. Parkeringar samnyttjas mellan
skolan dagtid och allmanheten kvéllstid. Detaljplanen utformas som en flexibel plan som endast
reglerar markanvindningen och hushgjden i kvarteret. Kommunen dger marken. En flexibel plan ger
kommunen mojlighet att anpassa verksamheten och dimensionera lokalerna efter de behov som
uppstar over tid.

Detaljplanen handlaggs med standard planforfarande, se figur nedan, enligt Plan- och Bygglag
(2010:900) och antas av samhéllsbyggnadsnamnden.

b

Granskning q L Gransknings:

Samrad Underrattelse utldtande ‘ Antagande Laga kraft

AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSREGLERNA | MILJOBALKEN

Mark- och vattenomraden skall anvéandas for andamal som &r mest limpade med hénsyn till
beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. For planomréadet foreslas en att skola dr primér
markanvandning och bestksanldggning ar sekundar anvandning. Verksamheterna orsakar inga
storningar pa omgivningen.

Inga miljokvalitetsnormer kommer att Gverskridas nér planen ér genomford. Planens genomforande
anses darfor forenligt med MB 3-5 kap.

PLANDATA

Lagesbestamning, Areal och Markagande

Planomradet omfattar fastigheterna Larkan 1, Staren 1 och Trasten 12 samt del av park och
gatumarksfastigheten Haparanda 29:31. Omradet kommer nédr planen genomfors att genom bli en
sammanhéllen fastighet. Omradet ligger i centrala delen av Haparanda omedelbart 6ster om kyrkan
och begravningsplatsen. Planomréadet avgransas i norr av Kdpmansgatan, i Oster till Vistra
Esplanaden, i séder till Nygatan och i vister till Ostra Kyrkogatan.

Haparanda kommun éger all mark i omréadet. Detaljplanen areal uppgar till ca 5,5 hektar.
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Oversiktskarta som visar var planomrddet dr beliget
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan for Haparanda vann laga kraft 2013-04-15. Oversiktsplanen innehéller dven
férdjupade Gversiktsplaner. Den fordjupade 6versiktsplanen for Haparanda centralort redovisar att
aktuellt markomrade &r avsett for offentliga byggnader.

Planforslaget bedoms vara forenlig med antagen fordjupad 6versiktsplan.

Detaljplaner, gallande och narliggande

For omradet giller foljande detaljplaner:

e Haparanda centrum, kvarteret Pedagogen, (fd kvarteret Larkan, Staren och Trasten).
Detaljplanen vann laga kraft 1985-01-30. Detaljplanen redovisar att kvartersmarken far
anvandas for allmédnt dndamal.

e Vistra Esplanaden Etapp II. Detaljplanen vann laga kraft 1988-12-23.

Nir den aktuella detaljplanen vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gélla inom planomrédet,
men fortsitter att gélla utanfor det nu aktuella planomrédet.

Markanvandningsbeteckningen allméant dndamal hade tidigare juridisk koppling till den gamla
lagstiftningen “Byggnadslagen™ som upphorde 1987, nér Plan och bygglagen ersatte Byggnadslagen.
Markanvandningsbeteckningen allmént &ndamal har upphort att gélla. I aktuell detaljplan anvinds
markanvéindningen skola och besoksanlédggning. Redovisad markanvéndning tar inte stidllning om
verksamheterna bedrivs i kommunal eller privat regi.
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(LKRKAN)

1 All

Gdllande detaljplan som vann laga kraft 1985. Markanvindningen redovisades for A, allmdnt
andamal, som da hade en juridisk koppling till tidigare dldre byggnadslagstifining, som gdllde fram
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till 1987. Inom omraden for allmdnt dndamal fick marken anvindas och bebyggas for verksamheter
som avsags att bedrivas i offentlig regi.

Viistra Esplanaden som ligger Oster om kvarteret ar ett viktigt inslag i den stadsplan som uppréttades
1919, upprittad av stadsingenjor A. Lilienberg. Vistra Esplanaden var ett viktigt strdk som foérbinder
jarnvagsstation med landsvigen norrut mot Overtornea. Gatan #r ocksé en granslinje mellan olika
stadsplanetyper. I 6ster ligger den centrala rutnétsstaden. I vaster och i soder ligger tradgérdsstaden, ett
stadsplaneideal som var populér i borjan av 1900-talet.

Rutnétstaden har mindre kvarter, en mer kompakt bebyggelsestruktur, medan tradgérdsstaden har stora
kvarter, med glesare bebyggelse, och mer friytor pa tomtplatserna.

En esplanad ér ett franskt namn pé en bredare huvudgata i staden, ett promenadstrak, vanligtvis med
en allé i mittstrangen. I svensk stadsplanering anlades esplanaderna i borjan pa 1900-talet
som brandgator eller som led i en omdaning av stadsbebyggelsen for att fa in mer ljus och luft.

:‘.\-. "9
y 1 4
W\ . y
) }
{
\ f f
i )
\ X \
( ' 21
\ - ‘AR
\ 1\
\ i o \ Y,
1 Y A
¢ '\
\‘ P15 i\
= : . =T
Vbl i i\ \ \
L R
i\y e |
\b e
. { I
(iR
\ \ \F.4
' ¢ = > ! 5
\ et £ 1) Lo
\ 7 g
|
A\ L b
2L \ R ’ |
r \ e e i \a
] 51 | \1 et ’ o>
! , i &
;b [ \ e .
g !
L\
' . i i A
™ 7 B
A\ !‘ '

[ Haparandas stadsplan fran 1919 utgor Vistra Esplanaden ett av de viktigaste stréken i staden.
Vistra Esplanaden forbinder landsvigen mot Overtorneda i norr med jdarnvégen i soder.
Jarnvdgsstationen utgor den sédra slutpunkten pa gatan.

Vistra Esplanadens gaturum dr 30 meter brett i h6jd med detaljplanen och vidare norrut. Planen har
aldrig i sin helhet blivit genomford enligt stadsingenjor A. Lilienberg idéer. Nagon stadsallé med en
bred dubbelfilig gata har inte anordnats. Skolans parkeringsplatser har daremot placerats inom
gatuomradet.
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Kvartersmarken bor darfor utvidgas mot Gster genom att inforliva befintliga parkeringsplatser i
kvarteret som idag nyttjas av verksamheten i omradet.

Undersdkning

Enligt Miljébalken 6 kap 11§ ska kommunen géra en miljébedomning nér en detaljplan upprittas eller
andras om genomforandet medf6r en betydande miljépaverkan. Kommunen bedémer att detaljplanens
genomférande inte leder till betydande miljépaverkan. En miljobedomning enligt Miljébalken 6 kap.
11 § behover dérfor inte goras. Léansstyrelsen har i svar delat kommunens bedémning.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsndmnden har beslutat att uppdra till samhallsbyggnadskontoret att paborja
detaljplanarbetet. Tidigare badhus har rivits och ett nytt badhus ska uppforas i kvarteret. Samtidigt
planerar kommunen att utéka lokalerna for sport.

GALLANDE ANSPAK

Riksintressen

Péaverkas idag av foljande riksintressen:
- Riksintresse friluftsliv (kustomrdde och skérgard i Norrbotten), Miljébalken 3: 6 och 4:1,2 §§.
- Riksintresse for naturvérd (kustomrade och skérgérd i Norrbotten) Miljébalken 3: 6 och 4:1,2 §§.

Enligt miljébalken 4:1:2 4r bestimmelserna om riksintressen i Miljobalken 4:2-6 inte hinder for
utveckling av befintliga tétorter,
Kommunens sammantagna bedomning av Riksintressena

Kommunen bedémer sammantaget att planen inte paverkar riksintressena negativt eftersom
detaljplanen ligger i Haparanda centrum dar kommunens intressen ér starkare an statens riksintressen.
Detaljplanen berér inga viktiga omraden for natur och friluftsliv.

Skyddad kultur, byggnader, fornlamningar

Inom omréadet finns inga kidnda fornldamningar eller skyddade byggnader i planomradet. Omréadet
angrénsar till kyrkan och begravningsplatsen som har ett stort kulturvérde.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark, markférhallanden, geoteknik och markarbeten

Planomrédet berér fastigheterna Larkan 1, Staren 1 och Trasten 12 samt del av angrénsande gatumark.
Omrédet ar bebyggt och anvénds till skolomréde och fritidsomrade. Grundlédggningsforhédllandena ar
goda, marken ar torr och véldranerad.

Grundvatten, ytvatten, dagvatten, skyddade vattentikter

Planomradet kommer till stor del att besta av tak och hardgjorda parkeringsytor. Dagvattnet kommer
att ledas bort via dagvattenledningsnitet som &r forlagt i angransande gator. P4 de friytor som
bibehalls kan regnvattnet infiltreras i marken och dérigenom delvis omhéndertas lokalt.

7{11})



Detaljplan for CAMPUS Haparanda

Natur

Den finns rader med trid langs Képmangatan och Fabriksgatan. Alléer i stadsmilj kan vara
biotopskyddade. Kommunen bedémer att dessa trad inte omfattas av biotopskydd.

Bebyggelseomraden, befintlig och planerad ny bebyggelse

I norra delen av planomradet ligger Tornedalsskolan som &r en gymnasieskola som for nirvarande
erbjuder fyra yrkesprogram och tre hogskole-forberedande samt ett introduktionsprogram fér elever
som inte &r behdriga till ett nationellt program.

Centralt i kvarteret pd dstra delen av fastigheten Staren 1 ligger Aspens sporthall.

I'sédra delen av planomradet ligger Grénsskolan, en grundskola &rskurs 7-9. Fran och med HT 2020
dr Gransskolan éterigen Haparandas enda hogstadieskola.

Delar av Tornedalsskolan avses att rivas. Skolan har en del éldre lokaler som inte lingre behdvs for
skolverksamheten. Dessa lokaler som ligger pa sodra sidan av fastigheten Larkan 1. Lokalerna avses
att rivas for att istallet ge plats &t nya lokaler for sport och fritid. Ett nytt badhus och en ny sporthall
planeras att byggas i kvarteret. Det finns dven md&jlighet att bygga en ny skolmatsal.

Det dr viktigt att halla en rak byggnadslinje mot Vistra Esplanaden som &r en huvudgata i staden. For
att sdkerstélla detta redovisas en zon mot Véstra esplanaden som inte far bebyggas. Nytt badhus kan
sammanldnkas med Aspens sporthall som &r uppford i kvarteret. Det blir d4 en sammanhéllen
anldggning. Befintliga parkeringar for skolan ligger idag pa gatumark. Kvartersmarken féreslas darfor
utvidgas mot Gster si att parkeringarna inforlivas i kvarteret.

Detaljplanen bor redovisas som en flexibel plan, d.v.s byggritterna dr inte lasta till vissa pa forhand
bestdmda delar av kvarteret. En friyta bor dock sakerstéllas centralt i kvarteret vilket redovisas pa
plankartan. Planomréadet utvecklas och nya behov av lokaler kan uppsta éver tid. P4 den norra delen av
kvarteret far byggnader uppforas till en totalhdjd av 15 meter och pd den sédra delen begrinsas
byggnadshdjden till 10 meter. Ny bebyggelse bor i forsta hand lokaliseras till kvarterets 6stra del.
Hénsyn ska tas till begravningsplatsen i véster. Byggritten begrinsas dirfor i den véstra delen av
kvarteret.
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Trafik

Lokalgator

Képmansgatan i norr dr en viktig gata i Ost-véstlig riktning. Gatan var tidigare del av E4 och idag
huvudled genom centrum. Vistra Esplanaden i 6ster dr en huvudgata mellan E4/vig 99 och
jdrnvégsstationen. Nygatan och i véster till Ostra Kyrkogatan &r lite mindre lokalgator i centrum. Inga
nya utfarter tillats mot K6pmansgatan fran kvarteret.

Del av Sundellsgatan inférlivades i kvarteret i den detaljplan som faststilldes 1985. Aven del av
Fabriksgatan inforlivades i kvarteret i samma detaljplan. Dessa gatuavsnitt 4r idag avstéingda frin
allmén gatutrafik. Biltrafik i form av varutransporter och andra nyttofordon far firdas pa forna gator,
med ingen genomfartstrafik far forekomma.

Vastra Esplanaden &r en viktig gata i stadens gatunit. Tillsammans med Storgatan dr Vistra
Esplanaden den mest betydelsefulla gatan i nord-sydlig riktning genom Haparanda centrum.
Gatuomradet dr 30 meter brett, planerat som en bred brandgata dubbelfiligt korfalt. Den ursprungliga
planforfattarens gestaltningsidéer har inte genomforts till sin helhet. Idag ligger parkeringsplatser inom
gatuomradet. Kvarteret foreslds dar utvidgas med 13 meter. Véstra Esplanadens gatuomrade i hojd
med planomrédet blir da 17 meter.

Kollektivtrafik
Pa Vistra Esplanaden finns en nyanlagd busshéllplats i direkt anslutning till skolan.

Parkering

Grénsskolan och Tornedalsskolan har idag sina parkeringsplatsen lokaliserade till den &stra delen mot
Vistra Esplanaden. Parkeringsplatserna ligger p4 Vistra Esplanadens gatumark. Kvartersmarken
foreslas utvidgas mot Gster. Befintliga parkeringsplatser kan d4 inforlivas i kvarteret. En ny
parkeringsplats kan anlaggas hér 1 h6jd med Gransskolan.

En ny parkeringsplats kan anlédggas centralt i omradet pa den vistra sidan. Den &r da i forsta hand
avsedd som personalparkering till skolan. Parkeringsplatserna som ligger pa Gstra sidan avses att
samnyttjas mellan skolan personal och elever dagtid och besokare till sportanlidggningar under
kvallstid.

Gang- och cykeltrafik

Géng och cykelleder finns p&4 omgivande gator. Tidigare Fabriksgatan i kvarteret ér i géillande
detaljplan redovisat som en gangpassage. Kommunen dger marken. Gangpassagen sikerstills genom
planbestdmmelsen x, som anger att marken ska vara tillganglig for gdngtrafik. Om marken séljs ska ett
servitut eller nyttjanderéttsavtal uppréttas som sékerstaller allménhetens tilltrade till marken.

Teknisk forsérjning

Marken 4r bebyggd. Bebyggelsen ar ansluten till befintligt va—niét. Ledningsnét for vatten och
avlopp, dagvatten, optokabel ligger i omgivande gatumark. Ny bebyggelse kan anslutas till dessa niit.
Vid tillbyggnad av Aspenhallen maste en sprinkleranldggning byggas. Placeringen av en sadan
anldggning &r dnnu inte bestdmd.

En transformatorstation finns i omrédet. Ett omrade med beteckningen E tekniska anldggningar finns
utlagt i detaljplanen.
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Vatten och avloppsledningar passeras genom kvarteret i tidigare gatuomrade, f.d Fabriksgatan. Ett
ledningsomréde, u-omrade redovisas och tidigare gatumark far inte bebyggas. Kommunen dger
marken. Om marken séljs ska u-omréadet sikerstallas med ledningsratt.

Regnvattnet infiltreras pa gris- och jordytor. Dagvattnet kommer dock att behdva ledas bort framst
frén tak och dvriga hardgjorda ytor. Dagvattnet leds bort via det kommunala dagvattenledningsnitet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Planforfarande

Detaljplanearbetet inleddes 2021 och upprittas med standard planforfarande enligt Boverkets regler
som tridde i kraft 2015-01-01. Plangenomforandet sker helt i kommunal regi. Kommunen bygger nytt
badhus, sporthall och Gvriga fritidslokaler i omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Idag ar planomradets kvartersmark uppdelat pa fyra fastigheter. Ur administrativ synpunkt kan det
vara onskvirt att ligga samman dessa fastigheter till en gemensam fastighet. Aven mellanliggande
gatumark och del av Vistra Esplanadens gatuomrade bor dverforas till skolfastigheten. Detta kan
genomforas via en fastighetsreglering. Mark fran Starenl, Larkan 1 samt gatumark frdn Haparanda
29:31 overfors till fastigheten Trasten 12. Fastigheterna Starenl och Larkan 1 dédas pé, det séiga de
utgar ur fastighetsregistret.

Ledningsnit inom kvarteret bor juridiskt sdkerstéllas via ledningsratt.

Ekonomiska fragor

Planliggningskostnader
Planarbetet utfors och bekostas av Haparanda kommun

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 15 ar fran det datum planen har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats, och genomfor da planen helt i egen regi.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av Géran Wigren vid Samhéllsbyggnadskontoret, Haparanda
kommun.

Upprittad 2022-08-08 J// ‘ , ~k
el Uha Soudy
Planforfattare: Oran WigrenZ/u Mats Sandqvist

Planeringsche Planarkitekt
Haparanda kommun MAF Arkitektkontor AB






