DETALJPLAN FOR BOSTADSOMRADE
Tornet 5 och 6

Haparanda kommun
Norrbottens I&n

PLANBESKRIVNING




Handlingar

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning (inkl. genomf6randefréagor)
- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ir att mojliggora att bostéder kan byggas i vattentornet. Géllande detaljplan, Tor-
net och Eden fran 1971, anger markanvindning: Allmént &ndamal. For att dndra till bostader
krévs det att en ny detaljplan upprittas. Andringen av planen ska i forsta hand skapa forutsitt-
ningar till indring av stadsplan for kvarteren Tornet. Planen ska ocksa sikerstilla infarter och
utfarter till befintliga lokalgator, kopplingar till géng- och cykelvégar, friyta och parkeringar.

Planen belysa gestaltningsfragorna noggrant da vattentornet &r en kulturhistorisk byggnad, ett
landmérke och en symbol for staden. Det aktuella planomradet berdknas kunna ge ett tillskott av
kvalitativt boende i Haparanda centrum. For att mojliggora byggandet behdver en ny detaljplan
upprittas.

AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSREGLERNA | MILJOBALKEN

Mark- och vattenomraden skall anvindas for indamél som dr mest limpade med hénsyn till be-
skaffenhet och lidge samt foreliggande behov. For planomréadet foreslas en utveckling av verk-
samheter som stérker den befintliga tétortens utbud vilket medfor en frén allmédn synpunkt god
hushéllning. Exploateringen 4r en naturlig fortdtning och utveckling av den befintliga tétorten
och Haparanda centrum.

Valet av lokalisering av verksamheten ér for:

— Dess centrala lage.

— Att utveckla befintlig byggnad till mer férddlad anvéndning dn dess nuvarande anvdndning
som hetvattencentral.

— Omrédets kopplingar till samhéllsservice och infrastruktur dr ocksa av vikt.

Inga miljokvalitetsnormer kommer att Gverskridas nir planen dr genomford. Planens genomfo-
rande anses dérfor forenligt med MB 3-5 kap.



Omrédet avgrinsas av Képmansgatan i soder, véstra Esplanaden i vést, Packhusgatan i norr och
Stationsgatan i Ost. Planomradet ligger centralt placerat och utgors idag av skola med tillhdrande
skolgard.

Planomréadet omfattar ca 0,5 hektar.

Marken som omfattas av detaljplanen dgs av Haparanda kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For omradet giller dversiktsplan Haparanda stad 2005, antagen av kommunfullméktige 2006-
06-19. Fordjupmngen for centralorten redovisar omradet som centrumomréde med bostider,
handel och service m.m. Andringen av planen paverkar inte rédande forhallanden och beddms
dirigenom vara forenlig med Sversiktsplanen. Oversiktsplanen anger att omradet #r av riksin-
tresse for friluftsliv och naturvard.

Vattentornet finns med i bevarandeplanen som é&r fogad till Haparandas 6versiktsplan. Vatten-
tornet dr som enskild byggnad vird att bevara. Haparandas stads rutnétstruktur med dess relativt
laga sammanhallna bebyggelse samt den centrala torgmiljon 4r tongivande fér Haparandas iden-
titet. Stadens utveckling har priglats av en relativt langsam tillvaxt dér arkitekturinfluenser fran
savil 6st som sdderifran kan ses. Eftersom rutnétsstaden 4r en del av Haparandas identitet bor
denna struktur bevaras, man bor saledes inte tillata plandndringar dér rutnétet forvanskas sdsom
hopslagning eller avskdrning av kvarter.

Detaljplaner

Gillande detaljplan, Tornet och Eden fran 1971, anger markanvindning: Allmént &ndamal.
Planen vann laga kraft den 21 december &r 1970. Planen anger en separat byggnadsritt med en
byggnadshjd som &r lika stor som tornets nuvarande hojd, det vill séiga en byggnadshdjd om 47
meter.
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Marken &r ianspraktagen for bebyggelse och kommunen bedémer att detaljplanen ej
kommer att medf6ra negativ paverkan pé riksintresset .

- Riksintresse for naturvard (kustomrade och skirgard i Norrbotten) Miljobalken 3: 6 och 4:1,2 §§.
Riksintresset omfattar hela kusten med nuvarande vég E4 som gréns i norr.

Planomradet ligger mitt i centrala Haparanda i den befintliga tdtorten och &r vl avskilt
fran kusten av gamla vig E4 (nuvarande Kopmansgatan) samt bebyggd och iansprékta-
gen miljo.

Marken &r ianspraktagen for bebyggelse och kommunen bedomer att detaljplanen ej
kommer att medf6ra negativ paverkan pa riksintresset .

- Riksintresse Torne &lv, naturvard och kulturvard, Miljobalken 4:1,6 §§.
Riksintresset omfattar hela Tornedlvens huvudflode. Planomradet ligger sa langt ifran
riksintresset att nagon paverkan inte kan véntas.

- Riksintresse Torne &lv, naturvard och friluftsliv, Miljobalken 3:6.
Riksintresset omfattar hela Torneidlvens huvudflode. Planomradet ligger sé langt ifran
riksintresset att nagon paverkan inte kan viéntas.

- Riksintresse Torne dlv, vattenkraft far inte utforas Miljobalken 4:6.
Riksintresset omfattar hela Torneélven. Detaljplanens genomforande paverkar inte riks-
intresset.

- Riksintresse for kommunikationer Haparandabanan, Miljobalken 3:8.
Planomradet ligger sa langt ifran riksintresset att ndgon paverkan inte kan viéntas.

- Riksintresse for kommunikationer vig E4, Miljobalken 3:8.
Riksintresset omfattar hela nuvarande vig E4. Vigen ligger inom ett sdkerstillt vigom-
rade som stricker sig ca: 57 meter fran vigmitt. Planomradet ligger s& langt ifran riksin-
tresset att nigon paverkan inte kan véntas.

- Riksintresse for kommunikationer viag 99, Miljobalken 3:8.
Riksintresset omfattar hela vig 99. Planomradet ligger sa langt ifran riksintresset att na-
gon paverkan inte kan véntas.

Kommunen bedémer sammantaget att planen inte paverkar riksintressena negativt och att ex-
ploateringen &r utveckling av befintlig tatort enligt miljobalken 4:1,2.

Natura 2000 och tillstand enligt miljébalken 7:28

Kommunen bedomer att planen inte kriver tillstand enligt 7 kap 28a § miljobalken da inget Na-
tura 2000 omrade paverkas av detaljplanens genomforande.

Miljomal och miljokvalitetsnormer

Miljémal och malséttningar finns pa olika nivaer, fran nationell via regional till lokal niva. De
utgdr grunden vid den samlade bedomningen om detaljplanens genomférande med- eller mot-
verkar till malens uppfyllelse.

De 16 nationella miljokvalitetsmalen

1 Begréansad klimatpaver- | Berérs ej.
kan
2 Frisk luft Berors. Planen innebar en fortatning av befintlig tatort vilket gynnar
forutsattningarna for kollektivtrafik. Mattligt positiv paverkan pa miljo-




Skyddad kultur, byggnader, fornlamningar
Fasta fornldimningar dr skyddade enligt kulturminneslagen. Inom omrédet finns inga kéinda forn-
lamningar eller skyddade byggnader.

Landskapsbildsskydd
Inom kommunen finns omraden som beslutats for landskapsbildsskydd av Lénsstyrelsen enligt
NVL 19 § med sirskilda beslut och kartor. Inget Landskapsbildsskydd finns inom planomradet.

Strandskydd, generellt och utékat )
Planomradet ligger ca 500 meter fran nérmaste vattendrag (Torne Alv) och ca 2300 meter fran
Bottenvikskusten. Strandskyddet berors ej.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, markforhallanden, geoteknik och markarbeten

Nuvarande markanvandning/natur
Marken bestar i dagsldget av ianspraktagen mark: bebyggd tomt samt parkering och underjor-
diska konstruktioner, bergrum.

Omradet fordndras genom att dagens allménna anvindning for hetvattencentral och allménna
parkeringar dndras till privat bostadsomréde.

Geotekniska undersokningar som redovisar vilka grundldggningsmetoder som ska tillimpas ska
utforas i de omraden dar byggnader ska uppforas. Grundliaggningsmetoden ska godkénnas i
samband med bygglovet.

Grundvatten, ytvatten, dagvatten, skyddade vattentikter

Inga allménna grundvattentékter finns i anslutning till planomradet. Dagvatten fran omradet
omhiéndertas i kommunala dagvattenledningar. Inga forédndringar av grundvattennivdn kommer
att uppsta vare sig under byggtiden eller dérefter. Grundvattennivdn kommer att vara oférindrad
da projektet dr avslutat.

Bebyggelseomraden, befintlig och planerad ny bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet 4r det gamla vattentornet. Kvarteret Tornet och angrin-
sande kvarteret Eden &r lagt exploaterade och bestér till stor del av hardgjorda ytor. Den fastig-
het som vattentornet star pa upplevs som ett industriomréde. Stadens rutnitsmonster upplevs
otydligt i dessa kvarter dd byggnaderna dr indragna fran fastighetsgrénsen. Det finns heller ing-
en avgrinsande véxtlighet sd som trdd planterade i fastighetsgransen mot gatan som forstirker
rutndtsmonstret.

Det gamla vattentornet har for avsikt att bevaras pa grund utav sitt egenvérde. For att beakta
plan- och bygglagens varsamhetskrav har bestimmelser om hur hinsyn ska tas till vattentornets
karaktérsdrag och hur vérdena ska tas till vara lagts till planbestimmelserna. Dessa varsamhets-
bestimmelser preciserar de generella kraven som alltid giller:

- Inga balkonger far hdngas ut fran fasadlivet

- Nya fonster och fonstersdttningen ska utformas sa de ansluter till tornets arkitektur

samt forstdirker tornets vertikalitet
- Kransen av cirkelrunda fonster skall bevaras
- Valvbagsmotivet med fonster skall bevaras



Skissforslag och situationsplan
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Stadsbild
Haparandas stadsbild har foréndrats mycket de senaste aren, framforallt har staden expanderat
mot Torned. Manga nya byggnader har uppforts dé stora kopcentrum har vuxit fram.

Ett uppforande av tillbyggnaden vid tornet innebir ett nytt framtridande element i Haparandas
stadsbild. Se dven avsnitt "Konsekvenser".

Trafik

Lokalgator

Omréadet nds létt frén stadens lokalgator via Képmansgatan. I géllande plan dr Repslagaregatan
planlagd som kvartersmark. En del av Repslagaregatan foreslas éter bli lokalgata for att séker-
stélla tilltrdde till fastigheten. Utfartsforbud fran kvartersmark reglerar in- och utfarterna mot
Kopmansgatan.

Inga nya anslutningar till nationellt viignét behdvs och heller inga nya genomfartsgator.

Andrade trafikfléden

Den nuvarande anvindningen av tornet genererar ett lagt trafikflsde. Boende genererar ett rela-
tivt lagt flode som &r jamnt fordelat Sver veckodagarna. Storst ér trafikflodet under vardagar,
framforallt under morgon och eftermiddagar.

Ingen storning av trafikflddena vintas.

Trafiksékerhet

Utfart fran fastigheten ska ske via Repslagaregatan till Képmansgatan. Kopmansgatan &r en av
de mer trafikerade gatorna i Haparanda stad och har kapacitet for stérre trafikméngd 4n den som
trafikerar gatan i nuldget.

I géillande plan dr lokalgatan ersatt med kvartersmark och Repslagaregatan &r avstingd for
genomfartstrafik. Utfart ska ej ske via Repslagaregatan till Packhusgatan.

Parkeringen for boende placeras i norra delen av fastigheten. Parkeringen ligger i nuliget i an-
slutning till infarten fran K6pmansgatan. Den dndrade placeringen medfor att kérvigen fran
Ko6pmansgatan till parkeringsplatserna forlangs med ca 30 meter in efter Repslagaregatan.

Parkering
Parkering for verksamhetens behov 16ses pa den egna fastigheten och redovisas pa plankarta.

Haparanda kommuns parkeringsnorm ligger till grund for antalet parkeringsplatser inom fastig-
heten. For bostdder berdknas 1 parkeringsplats per ldgenhet. Utdver det tillkommer nagra be-
soksparkeringar. I skisserna finns 18 platser redovisade, varav tvé dr handikappanpassade.

Gang- och cykeltrafik
Planomrédet ska kopplas till Haparanda/Torneds gang- och cykelnit, se karta pd ndista sida.



Friytor

Lek och rekreation
Plats for friytor sdsom lekplats, grill- och uteplats finns inom fastigheten.

Risker och sikerhet

Ré&ddningsfordon/Utryckningsfordon
Tillgéngligheten for raddningsfordon samt utryckningsfordon 4r fortsatt god med planens ge-
nomforande.

Farligt gods

Transporter med farligt gods pa vig sker pa vig E4 ca 500 meter fran de omraden inom planen
ddr ménniskor vistas stadigvarande och inga konsekvenser véntas. Transporter av farligt gods pé
jérnvdg, Haparandabanan, 4r ca 850 meter frén planerat omrade och inga konsekvenser vintas.

Oversvamningsfragor och skredrisker
De delar av fastigheten som foreslas for ny bebyggelse ligger mer #n 6 meter 6ver havet och
Kommunen beddmer att det inte férekommer risker for Sversvimning eller skred inom omradet.

Férorenad mark
Ingen fororenad mark &r kéind inom planomradet.

Miljokonsekvenser

Kommunen beddmer att inga betydande negativa konsekvenser fér miljon framkommer vid de-
taljplanens genomforande.

Administrativa och ekonomiska fragor
Kommunen ér huvudman for planomradet.



Bredvid hotellet finns kommunhuset som arkitektoniskt bryter av mot den éldre bebyggelsen.
Det finns ett antal bostadshus uppforda fran senare delen av 1800-talet fram till slutet av 1900-
talet. Det finns dven en grill och bensinstation fran senare datum.

.....

Torget dar i sig en tydlig platsbildning ddr den omringande bebyggelsen utgor rummets
vdggar. Siktlinjen mot tornet dr tydligast i sydostra delen av Torget.
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T v: Tydliga siktlinjer markerade med grona falt T'h: Den viktigaste szktlmjen mot
centrum och tornet dr fran det nya handelsomradet mellan Haparanda och Tornea.
Tornet markerat med rod punkt.

Den gillande ”Oversiktsplan for Haparanda kommun, fordjupning bevarandeplan centralorten”,
antagen av kommunfullméktige 19 november 1990, beskriver kommunens riktlinjer for behand-
ling av bevarandefragor i framtiden med bl.a. f6ljande ord:

”....Stadsmiljon i Haparanda &r resultatet av en lang byggnads - och utvecklingsprocess. Sa har
det alltid varit och s& kommer det alltid att forbli. For att den processen éven i framtiden skall
kunna fortg utan att vi plotsligt upptécker att staden fatt en ny och frimmande karaktédr méste
vi vara uppmérksamma. Det nya som sker far inte ske enbart p& bekostnad av det gamla, utan
som en komplettering och en forbittring av det gamla. Det gamla, som har stora kvaliteter, kan
ofta anvindas for nya funktioner. Det 4r ju s& att gamla hus maste anvéndas for att de pa sikt
skall kunna bevaras...."

Konsekvenserna av planens genomforande bedéms acceptabla.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandefragor fér detaljplanen

Markkoép och fastighetsregleringar
Kommunen Sverlater och forséljer fastigheterna Tornet 5 och 6 till privat exploator.

Servitut och rattigheter
Inga nya servitut eller réttigheter behdvs, forutsatt att Tornet 5 och 6 sammanléggs till en fastig-
het.

Anslutningar till gator, gang- och cykelvagar

I gdllande plan 4r Repslagaregatan planlagd som kvartersmark. For att sékerstélla utfarten fran
Tornet 5 och 6 planldggs en del av Repslagaregatan som lokalgata. Anslutningar till gdng och
cykelvigar kan ldtt anordnas fran planomradet.

Parkeringar
Bilplatser anordnas i tillrdcklig omfattning pa den egna fastigheten. Cykelparkeringar anordnas i
tillracklig omfattning pa den egna fastigheten.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandlingarna har upprittats av MAF Arkitektkontor AB pa uppdrag av Samhéllskontoret,

Haparanda kommun. Planhandlingarna har upprittats i samrad med kommunens tjinstemén pa
samhillsbyggnadskontoret.
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REVIDERING

Efter granskningen har fordndringar gjorts i planhandlingarna infor antagandet. Antagandehand-
lingarna har kompletterats med bestimmelser omfattande det gamla vattentornet enligt nedan:
- Inga balkonger far héngas ut frén fasadlivet.
- Nya fonster och fonstersittning ska utformas sé de ansluter till tornets arkitektur
samt forstarker tornets vertikalitet
- Kransen av cirkelrunda fonster skall bevaras
- Valvbagsmotivet med fonster skall bevaras

Detaljplanens illustrationsbilder har uppdaterats enligt ovan.

Planbestimmelsen avseende rivningsforbud kvarstéar.



