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Del av Bjorka Ost handelsomrade Antagande

HANDLINGAR

=  Grundkarta

= Fastighetsforteckning

= Plankarta med bestimmelser

* Planbeskrivning (inklusive genomftrandefragor)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att ge mojlighet for ny transformatorstation, fortitning av handel samt
utbyggnad av végnitet inom Bjérka handelsomrade.

Nya etableringar i Haparanda stad medfr 6kat behov av elstrém. Nuvarande transformatorstation
har inte den kapacitet som efterfrédgas och en ombyggnation krivs. De tekniska villkoren for en ny
transformatorstation gor att denna maste byggas i direkt anslutning till den befintliga. Av eltekniska,
praktiska och ekonomiska skél méste ocksa nuvarande transformatorstationen drivas pé befintlig
plats tills att den nya tas i bruk. Forst efter det kan den befintliga avvecklas. Ny transformatorstation
utfors i s k inomhusutférande och kommer att se ut som en byggnad istillet for det traditionella
utomhusstillverket. Ovriga fordelar med inomhusutforande ir: -Hog sédkerhet for tredje man och
egen personal, -Okad tillforlitlighet genom skydd mot vider och vind, djur och féroreningar, -
Mindre olycksrisk for faglar och djur, -Inget behov av staket eftersom byggnaden ger skalskydd

Flytt av transformatorstationen till foreslagen plats nigot vister om nuvarande lige medfor att en del
av befintlig ge-viig maste dras om. For att géra omradet mer stadsmiissigt foreslas végnitet bindas
ihop genom forléngning av Kraftviigen sa den ansluter till Stallviigen. Dérmed far kvarterets végar
rutnétstruktur i enlighet med stora delar av Haparanda stad.

Aktuellt planomrade innefattar delar av fyra gillande detaljplaner. Markanvéndningen for dessa ir
tekniska anldggningar, parkmark, naturmark samt gator. I ny detaljplan foreslas, forutom omrade for
teknisk anlidggning, parkmark och gator dven en ny byggritt for handel.

Fastigheterna inom planomrédet 4gs av Haparanda kommun och Vattenfall.

Detaljplanen handldggs med standard planforfarande, se figur nedan, enligt Plan- och Bygglagen
(2010:900) och antas av samhéllsbyggnadsnimnden.

: Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning Utiatande Antagande

AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSREGLERNA | MILJOBALKEN

Mark- och vattenomréden skall anvindas for &ndamal som 4r mest limpade med hansyn till
beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Fér planomradet foreslas en utbyggnad av
gatustrukturen for att géra omradet mer stadsméssigt. | omradet finns bl a handel och bilservice,
foreslagen detaljplan ger méjlighet att utveckla handeln i omradet genom en ny byggritt mellan
befintliga byggnader och E4. Exploateringen #r en naturlig fortitning och utveckling av den befintliga
tétorten och centrum i Haparanda.

Inga milj6kvalitetsnormer kommer att dverskridas ndr planen ér genomford. Planens genomforande
anses ddrfor forenligt med MB 3-5 kap.

Valet av lokalisering av verksamheterna #r for:

— Omrédets kopplingar till samhillsservice och handel. Ny transformatorstation foreslas intill
den befintliga dér anslutningarna redan 4r utbyggda
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PLANDATA

Ligesbestamning, Areal och Markdgande

Planomrédet ligger norr om Haparanda centrum intill E4, omedelbart véster om véig 99 mot
Overtornea. Planomradet beror fastigheterna Haparanda 3:18 och Haparanda 29:31 som éags
av kommunen samt Haparanda 21:1 som #gs av Vattenfall. Arean &r ca: 3 hektar.

L ;:a :
i ﬁ*—- ':l'.ih =4,
Hlustration av Pranomrédet pu ortofoto

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gillande dversiktsplan, antagen 2013-04-15, fordjupning centralorten redovisar omradet for Handel
och Service samt delar fér Gronstrak och skyddad natur.

For att gora planomradet och gatustrukturen stadsmissig samt na en fungerande helhetslgsning i
omradet krivs det att delar av gronstraket tas i ansprak for ny bebyggelse och gatustréckning.
Gronomraden som inte tas i ansprak av ny bebyggelse planldggs som parkmark, vilket
sikerstiller marken som gronomrade i framtiden.
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Karta Férdjupad fivers}'ktsp!an

B och lokal
Asuntoalue ja lahipalvelu

Fritidshusomrade

- Loma-asuntoalue

- Centrum
n Keskustatominioja

Handel och service

Kaupalisten Palvelujen alue
Tunstandamal

- Matkailupalvelujen Alue
Cfentliga byggnader

ml Julkiset palvelut
Spont- ach friluftsomrade

- Urheilu ja virkistyspalvelujen alue
Koloniloter

- Sericlapuutarna
===, Golfbana
L | GoMkenta

Kyrka och kyrkogard
- Kirkke ja Kirkkomaa

Jordbruksmark
Maatalousalue

Indusinomrdde
Teolisuusalue

Ja
W Racieceinious

Uredningsomrade
m Selvitysalue
- Naturreserval

PR . o 0, {5l 1 [4’_;’2 Lna:nomwelualnn

AN e L < i L AT I Gronstrak och skyddad natur
LA j A “ - | v i N Lowmm:d:elﬁwuhﬂwumm

Omradesbestimmelser

Inga omradesbestimmelser finns for planomradet.

Detaljplaner, gédllande och nérliggande

Flertalet detaljplaner berdr omradet och angrinsar till omradet, se karta sid 6.

Berorda detaljplaner &r:

126 Detaljplan fér BIORKA HANDELSOMRADE, antagen 2006-06-19. Del av Park mot E4
ersiitts med ny detaljplan for BIORKA OST HANDELSOMRADE.

104 Detaljplan for del av HAPARANDA 25:1 M.FL SAMT VAG 400 (delen E4 -
Marielundsvégen), antagen 1995-05-08. Planomradets sddra del ersitts av ny detaljplan for
BJORKA OST HANDELSOMRADE. Bersrd markanviindning som erstts &r Lokal gata, GCM-
vig, E-omrade for transformator samt Naturmark.

59 Detaljplan for HAPARANDA HETVATTENCENTRAL, antagen 84-01-16. E-omraden och
Parkmark ersitts av ny detaljplan for BIORKA OST HANDELSOMRADE.

74 Detaljplan for del av HAPARANDA 10:1 (omrade vid bilservice), Handelsomride, antagen
1988-11-22. Fastigheten Haparanda 10:1 angrinsar till fastigheterna inom ny detaljplan for
BJORKA OST HANDELSOMRADE. Dessa fastigheter angdrs via samma lokalgata
(Kraftvigen).

Angrénsande detaljplaner ar:

123 Detaljplan fsr MJARDEN HANDELSOMRADE, antagen 2005-06-20.
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Del av Bjorka Ost handelsomrade Antagande

DETALIJPLANER
126 Detaljplan for BJORKA HANDELSOMRADE

59 Detaljplan for HAPARANDA
HETVATTENCENTRAL

74 Detaljplan for del av HAPARANDA 10:1,
OMRADE VID BILSERVICE

104 Detaljplan for del av HAPARANDA 25:1
M.FL SAMT VAG 400

123 Detaljplan for KV MJARDEN
HANDELSOMRADE

Planprogram

Program har inte upprittats d& planen avser ett mindre omréade och delvis har stod i Oversiktsplanen.

Behovsbeddmning

Enligt Miljobalken 6 kap 11§ ska kommunen gora en miljébedémning nér en detaljplan uppréttas eller
dndras om genomforandet medfor en betydande miljopaverkan. Kommunen bedémer att detaljplanens
genomfdrande inte leder till betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt Miljobalken 6 kap.
11 § behover dirfor inte goras. Lénsstyrelsen ombeds i sitt samradsyttrande ange om planens
genomforande kan medfora betydande miljopaverkan.

Vattendom

Oversviamningsrisk

Vattendom har meddelats av Finsk-Svenska Grinsélvskommissionen for omradet kring Stadsviken.
(Pa Griinsen-omradet och dess projektering 2002-06-28, M25/01). Domen anger att anldggning skall
utformas si att det klarar vattenstandet NN +4,35 m, d v s RH00 +4,15 m och RH2000 +5,15 m.

Anlidggning inom aktuellt planomrade ska ske enligt vattendomen.

Vattenforekomst - Kraklundsbdcken

Kréaklundsbicken kommer delvis att flyttas och kulverteras. Kommunen bedémer att vattendom for
flytt/kulvertering av backen ej &r nédvindig da fordndringen endast dr mattlig.

Kommunala beslut

Samhillsbyggnadsnamnden har beslutat att uppdra till samhéllsbyggnadskontoret att paborja
detaljplanarbetet.

GALLANDE SKYDD

Riksintressen

Haparanda befintliga tidtort med stadsrittigheter fran ar 1842 paverkas idag av foljande riksintressen:
- Riksintresse friluftsliv (kustomrade och skirgard i Norrbotten), Miljobalken 3: 6 och 4:1,2 §8§.

- Riksintresse for naturvéard (kustomréade och skdrgard i Norrbotten) Miljobalken 3: 6 och 4:1,2 §§.

- Riksintresse Torne ilv, naturvard och kulturvard, Miljobalken 4:1,6 §§.
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Del av Bjorka Ost handelsomrade Antagande

- Riksintresse Torne ilv, naturvard och friluftsliv, Miljbalken 3:6.

- Riksintresse Torne élv, vattenkraft far inte utforas Miljbalken 4:6.

- Riksintresse for kommunikationer Haparandabanan, Miljébalken 3:8.
- Riksintresse for kommunikationer vig E4,Miljébalken 3:8.

- Riksintresse for kommunikationer vig 99,Miljobalken 3:8.

Enligt miljébalken 4:1:2 dr bestimmelserna om riksintressen i Miljébalken 4:2-6 inte hinder for
utveckling av befintliga titorter.

Riksintressen inom Haparanda tiitort och kommunens bedémning av konsekvenser for dessa:
- Riksintresse friluftsliv (kustomrade och skirgérd i Norrbotten), Miljébalken 3: 6 och 4:1,2 §§.
Riksintresset omfattar hela kusten med nuvarande vig E4 som gréins i norr”.

Planomradet ligger i centrala Haparanda i den befintliga titorten, norr om E4.

Marken ar ianspraktagen for bebyggelse och kommunen bedémer att detaljplanen
inte kommer att medftra negativ paverkan pa riksintresset.

- Riksintresse for naturvard (kustomréde och skirgérd i Norrbotten) Miljébalken 3: 6 och 4:1,2 §§.
Riksintresset omfattar hela kusten med nuvarande vig E4 som gréins i norr.

Planomradet ligger i centrala Haparanda i den befintliga titorten, norr om E4.

Marken &r ianspraktagen for bebyggelse och kommunen bedomer att detaljplanen ej
kommer att medfora negativ paverkan pa riksintresset.

- Riksintresse Torne dlv, naturvard och kulturvard, Miljobalken 4:1,6 §§.

Riksintresset omfattar hela Torneilvens huvudflode.

Planen har inga verkningar pa Torneilven.

Planomradet ligger sa langt ifran riksintresset att nagon paverkan inte kan vintas.
- Riksintresse Torne ilv, naturvard och friluftsliv, Miljobalken 3:6.

Riksintresset omfattar hela Torneilvens huvudfléde.

Planen har inga verkningar pa Torneilven.

Planomrédet ligger sa langt ifran riksintresset att nigon paverkan inte kan viintas.

- Riksintresse Torne ilv, vattenkraft far inte utféras Miljébalken 4:6.
Riksintresset omfattar hela Torneilven.

Planomrédet ligger sa langt ifran riksintresset att nagon paverkan inte kan vintas.
- Riksintresse for kommunikationer Haparandabanan, Miljobalken 3:8.

Planomrédet ligger sa langt ifrén riksintresset att nagon paverkan inte kan vintas.
- Riksintresse for kommunikationer vig E4, Miljobalken 3:8.

Riksintresset omfattar hela nuvarande vig E4.

Detaljplanens genomfrande paverkar inte riksintresset.

- Riksintresse for kommunikationer vig 99, Miljébalken 3:8.
Riksintresset omfattar hela vig 99.
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Detaljplanens genomférande paverkar inte riksintresset.

Kommunens sammantagna beddmning av Riksintressena

Kommunen bedomer sammantaget att planen inte paverkar Riksintressena negativt och att
exploateringen ir utveckling av befintlig titort enligt Miljobalken 4:1:2.

Natura 2000 och tillstand enligt miljobalken 7:28

Planomrédet angrénsar till Natura 2000-omrade for djur och vixtskydd (Tornedlven). Marken mellan
aktuellt planomrade och Torneilven &r ianspraktagen for bebyggelse och kommunen beddmer att
detaljplanen ej kommer att medfora negativ paverkan pa Natura 2000 omradet.

Miljémal och miljokvalitetsnormer

Miljomal och malsittningar finns pa olika nivéer, frin nationell via regional till lokal niva. De utgor
grunden vid den samlade beddmningen om detaljplanens genomférande med- eller motverkar till
malens uppfyllelse.

De 16 nationella miljokvalitetsmalen

1 Begransad Berors ej.
klimatpaverkan
2 Frisk luft Planen innebé&r en fortatning av befintlig tatort vilket gynnar
forutsattningarna for kollektivtrafik. Mattligt positiv paverkan pa
miljdmalet.
3 Bara naturlig férsurning | Berors ej.
4 Giftfri miljo Planen medger lokalt omhandertagande av dagvatten vilket paverkar

miljomalet positivt.
5 Skyddande ozonskikt Berdrs gj

6 Saker stralmiljo Berors ej
7 Ingen 6vergddning Planen medger lokalt omh&ndertagande av dagvatten vilket paverkar
miljomalet positivt.

8 Levande sjoar och Planen medger lokalt omh&ndertagande av dagvatten vilket paverkar
vattendrag miljomélet positivt.

9 Grundvatten av god Berérs gj
kvalitet

10 | Hav i balans samt Berors ej
levande skérgard

11 | Myllrande vatmarker Berérs ej

12 | Levande skogar Berérs ej

13 | Ett rikt odlingslandskap | Berors ej

14 | Storslagen fjalimiljé Berors ej

15 | God bebyggd miljé Planen innebar en fortatning av befintlig tatort, den planerade

bebyggelsen skall félja regler och mal uppsatta for att bibehalla god
bebyggd miljé. Planen medger lokalt omh&ndertagande av dagvatten
vilket paverkar miljomalet positivt.

16 | Ett rikt vaxt- och djurliv Berors ej

Nationella miljokvalitetsno SFS 2010:477

1 Kvavedioxid och Inget 6verskridande beddms férekomma och tillskottet fran omradets
Kvéveoxider trafik och byggnaders uppvarmning &r férsumbar.

2 Svaveldioxid Inget 6verskridande bedéms férekomma och tillskottet fran omradets
exploatering &r obetydlig.

3 Kolmonoxid Inget dverskridande beddms férekomma och tillskottet fran omradets
exploatering &r obetydlig.

4 Bly Inget dverskridande bedéms férekomma och tillskottet fran omradets
exploatering ar obetydlig.

5 Bensen Inget dverskridande bedéms férekomma och tillskottet fran omradets
exploatering ar obetydlig.
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6 Partiklar PM10 Inget 6verskridande bedéms férekomma och tillskottet frAn omradets
trafik och byggnaders uppvarmning &r férsumbar.

7 Arsenik Inget dverskridande bedéms férekomma och tillskottet fran omradets
exploatering &r obetydlig.

8 Kadmium Inget dverskridande bedéms férekomma och tillskottet frAn omradets
exploatering &r obetydlig.

9 Nickel Inget 6verskridande beddms férekomma och tillskottet frAn omradets
exploatering &r obetydlig.

10 | Bens(a)pyren Inget éverskridande beddms férekomma och tillskottet frAn omradets
exploatering ar obetydlig.

11 | Ozon Inget dverskridande bedoms férekomma och tillskottet frAn omradets
exploatering ar obetydlig.

Skyddad natur

Inga &vriga skyddade markomréden som naturreservat eller nationalparker férekommer i planomradet.
Stat, kommun, forening eller enskild har ¢j foreslagit omradet for skydd.

Skyddad kultur, byggnader, fornlamningar

Fasta fornlimningar dr skyddade enligt kulturminneslagen.
Inom omrédet finns inga kdnda fornldmningar eller skyddade byggnader.

Landskapsbildsskydd
Inget landskapsbildsskydd finns inom planomradet.

Strandskydd, generellt och utékat

Planomradet ligger ca 300 meter fran Torne élv och ca 3 km frén Bottenvikskusten, planomradet
berdrs darmed ej av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Mark, markforhallanden, geoteknik och markarbeten

Planomradet ar flackt och utgors till stor del av grisytor med inslag av l6vtrdd. En mindre bick/dike
rinner i omradet och nidrmast backen finns en del sly. Endast en liten del av omradet bestar av
hardgjorda ytor, i form av gang- och cykelvigar samt en transformatorstation. Den nivaskillnad
som finns mellan markytan och béckfarans botten kan skapa stabilitetsproblem d4 markens
materialparametrar kan vara laga. Ska marken i bickens niromrade nyttjas bor man sikerstilla att
markomradet klarar forvantade belastningar.

Direkt vister om/delvis inom planomradet gjordes en geoteknisk undersskning 2006-03-17 (Sweco
VBB). Den visade 16sa sedimentéra jordarter samt ytlig grundvattenniva. Vid undersskningen
patréffades sulfidhaltig jord vid samtliga provtagningspunkter. D4 det finns en risk for sulfidhaltiga
Jordar i aktuellt planomréde ska laboratorieanalyser goras innan eventuell schaktning.

Den geotekniska undersokningen foreslar: Att Gverbelasta marken med fyllnadsmassor sé att
sdttningsrorelser utvecklas i fortid anses vara en lamplig forberedande atgiard om tidsplanen tillater
langre liggtider troligen runt 6 manader. Denna metod bidrar till schaktarbete i den miljopaverkande
sulfidjorden begrénsas. Undergrunden skall tillforas erforderliga dranering samt kapillarbrytande och
materialavskiljande lager. Utfors en massutskiftning ersitts de sedimentira jordarterna med grovt
krossmaterial som anléggs direkt pa naturlig moréin. Hér kommer omfattande schaktningsarbete
erfordras till stor del inom sulfidjordar. Grundldggningsmetoden tillimpas bist dar
sedimenttjockleken dr minst i de norra delarna av omradet. Undergrunden skall tillforas erforderliga
dréanering samt kapillarbrytande och materialavskiljande lager. Grundliggningen kan utforas med
grivda plintar eller slagna palar dér tillskottslaster fors ned till underliggande fast moriin.

Har skalls sirskilda hansyn tas till anslutningar, trappor och insteg dér differentialsittningar kan
uppstd. Grundlédggningen anses vara kostsam. Det har inte gjorts ndgon ny geoteknisk undersskning
inom planomradet. Vilken typ av grundliggning som krivs for ny bebyggelse faststills genom

fordjupad geoteknisk undersékning som gors i byggskedet.
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Grundvatten, ytvatten, dagvatten, skyddade vattentédkter

Planomradet berdr inga vattentékter eller grundvattentillgangar.

Inom omrédet finns en mindre béck, Kraklundsbicken, som avvattnar odlingsomradet och

marken vister om planomréadet. P4 den angriinsande fastigheten vister om planomradet har béacken
flyttas nérmare viig E4 och till storsta del kulverterats. Aven delen dster om planomrédet, viig 99 -
Stadsviken, dr kulverterad. Bicken har Stadsviken som recipient.

Kraklundsbdcken foto 2015-05-13

Inom planomradet rinner bécken i ett Sppet storre dike. I dagsldget gar backen genom den planerade
nya byggritten vilket medfor att vistra delen av bicken maste flyttas séderut och kulverteras.
Kulverten placeras under parkeringen framfor byggritten.

Dagvatten (ytavrinnande regn-, spol- och smiltvatten) som kommer till f6ljd av hardgjorda ytor inom
planen kommer att tas om hand genom avledning fran ytorna till en fordréjningsdamm, dér bromsas
dagvattnet upp och eventuella fororeningar tas omhand genom langsam infiltrering i marken innan
det slutligen nar recipienten. Plats for fordréjningsdammen finns i naturomradet soder om befintlig
transformatorstation.

Under byggnadsarbetets gang uppkommer tillfélliga fordndringar att uppsta for grundvattennivén.
Dessa har ingen skadlig paverkan. Grundvattennivan kommer att vara oféréindrad da projektet &r
avslutat.

Bebyggelseomraden, befintlig och planerad ny bebyggelse

Planomradet ir i dagslédget bebyggt med en transformatorstation samt gang- och cykelvigar. Norr om
planomradet, i samma kvarter, finns tva byggnader med handelsverksamhet samt en bensinstation
och en mindre kallmack. Angrinsande bebyggelse i 6st, syd och vist utgors av storre
handelsfastigheter med tillhérande parkeringsytor, Stallvagen, vig 99 och E4 skiljer dessa fastigheter
fran planomradet.
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Del av Bjorka Ost handelsomrade Antagande

En fortdtning av handel foreslds i planomradet, den nya byggnaden ska ha ungefiir samma volym som
befintliga byggnader i Bjorka handelsomrade, ca 3900 kv byggyta och entreér riktas mot E4. Den
nya byggritten foreslas ha samma byggnadshdjd som intilliggande fastigheter lings E4, dvs 12
meter. Framfor byggnaden anliggs parkeringar. Oster om den nya byggritten planeras den nya
transformatorstation att uppforas. Den kommer att byggas i ett sk inomhusutforande, dvs. visuellt
kommer den att se ut som en byggnad istdllet for det traditionella utomhusstéllverket. Den gamla
transformatorstationen kommer att rivas nér den nya tas i drift.

Parker

Gronomraden som inte tas i ansprak av ny bebyggelse planldggs som parkmark, vilket sékerstiller
marken som gronomrade i framtiden.

Trafik

Omradet nas litt via Kraftvigen som nas via rondellen Ahlmarksvagen/viag 99. Kraftvigen ér i
dagsldget en atervindsgata som slutar vid natverksstationen.

Lokalgator

Den nya transformatorstationen nas via Kraftgatan. Den nya byggritten for handel angors
via Stallvdgen. Nir behov uppstar genom att den nya handelsexploateringen utférs kan
viignitet bindas ihop genom forlingning av Kraftvigen sa den ansluter till Stallvigen.
Dirmed far kvarterets végar rutnétstruktur i enlighet med stora delar av Haparanda stad.

Biltrafik

Ny handelsverksamhet genererar trafik. Blivande kunder till handelsverksamheten forviintas ge
marginellt 6kad trafik efter Stallvigen och Kraftvigen, de flesta forvintas angora omradet via Bjorka
handelsomrade vister om planomradet.

Distributionstrafik
Varutransporter 18ses inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Lokalbussen trafikerar handelsomradet och fjarrtrafik gar lings E4 med ndrmaste hallplats vister om
planomrédet.

Parkering

En parkeringsberidkning har upprittats utifran den planerade ytan med byggritt (3900 kvm) inom
omradet som visar att behovet dr 120 bilplatser. Parkeringsbehovet har beridknats med stod av
kommunens parkeringsnorm som anger 35 platser per 1000 kvm handelsyta. Enligt schablon krdvs ca
25 kvm yta for en parkeringsplats samt tillfartsvégar. Total parkeringsyta ar ca 4000 kvm vilket skulle
ge 120 parkeringsplatser. Illustrationen visar exempel pa hur parkeringsplatsen kan utformas.
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Del av Bjorka Ost handelsomrade Antagande

Sa hdr kan parkeringen utformas
Gang- och cykeltrafik
'_ Planomradet

\

Planomradet &r kopplat till Haparanda och Torneas GC-nit, se karta ovan. Det finns en befintlig GC-
port under E4 (nord/sydlig riktning) samt mgjlighet att bygga en port under vig 99 (6st/vistlig
riktning).
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Del av Bjérka Ost handelsomrade Antagande

Gang- och cykelstraket som I8per genom planomradet kopplar ihop stadsdelen Marielund med
centrum och dr sdledes ett viktigt strak. Planerade byggnationer inom planomréadet medfor att gang-
och cykelvidgen maéste dras om. Foreslagen ny vigdragning ansluter till befintlig GC-port under E4
och I6per ldngs forlangningen av Kraftvigen at dster och vister. Den &stra delen fortsitter norr lings
Kraftgatan och den vistra delen fortsitter norr langs Stallgatan, dér de ansluts till befintligt GC-nét.

Féreslagen ny dragning fér gdng- och cykelvidg markerad med rdd streckad linje

Teknisk férsorjning

Planomradet kan anslutas till kommunalt fjérrvirme-, vatten- och avloppsnit.
Avfallshantering skots via den kommunala renhéllningen.

Alla ledningar skall skyddas med ledningsritt i en lantméteriforrittning.

Sno

Det finns utrymme for snéréjningsfordon bade inom fastigheterna och péa gatorna. Snén
transporteras till kommunens snétipp.

Halsa

Buller

Trafikbuller uppkommer bade vid vig E4 och vid lokalgatan. Vig E4 star for de hoga trafikmédngderna
och ger ddrmed de storsta bullernivaerna. Hastigheten dr begrénsad till 50 km/h pa E4 och 50 km/h pa
vig 99, hastigheten halls dven nere pga cirkulationsplatser. Storningar frn trafikbuller i planomradets
utomhusmiljd bedéms som acceptabla eftersom hastigheten &r lag. Verksamheten beddms inte
paverkas av buller.

Radon

Radonférekomst hér samman med jordarter och berggrund. Vissa typer av graniter och pegmatiter,
alunskiffer och grusasar dr hogriskomraden. Moranmarker klassas som normalradonmark och tex
kalksten, sandsten och lera utgor ligradonmark. Planomradet ligger inom normalriskomrade for
markradon.

Planen medfor inga konsekvenser avseende risker for exponering for radon. Byggnaderna behdver inte
uppforas varken radonsékert eller radonskyddat.
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Del av Bjorka Ost handelsomrade Antagande

Risker och sdkerhet

Farligt gods  Planomradet angriinsar till vig E4 och viig 99 som dr primira transportleder for farligt gods.

Det &r ca 65 meter mellan E4 och byggritten for handel, mellan byggriétten for transformatorstationen
och vig 99 ir det mer &n 70 meter. Enligt lansstyrelsen i Norrbotten bor markanvindningen inom 30-
70 meter fran farligt gods led endast innefatta ménniskor som ir i vaket tillstand. Exempel pa sadan
markanvandning &r bilservice, mindre handel och tekniska anldggningar. Detaljplanen f6ljer saledes
lansstyrelsen rekommendationer for skyddsavstand till transportled for farligt gods.

Oversvimningsfragor och skredrisker

Fastigheten ligger inom omrade dér det finns risk for dversvamning dels vid hoga fléden, dels vid
isproppar i dlvens mynningsomrade mellan och direkt soder om stidderna.

Riskerna har beskrivits i tre rapporter fran SMHI

- Hydrologi 25, 1989, Svéra islossningar i Tornedlven, Forslag till skadeférebyggande atgérder
- Hydrologi nr 115, 2011, Detaljerad 6versvimningskartering av nedre Torneédlven
- Hydrologi nr 118, 2012, Islossning i Tornedlven

Rapporten fran 4r 1989 baserar sig pa verkliga fall samt uppskattningar av dversvamningar i
Haparanda/Tornea och belyser bland annat de risker som uppstar om det bildas isproppar i dlven
mellan stdderna eller strax séder om dem. Vattendomen fran 2002 grundar sig bland annat pa denna
rapport samt de kénda konstaterade dversvdmningarna och detaljplanen foljer i sin tur vattendomen.

Rapporten fran 2011 behandlar 6versvdmningar pa grund av hoga vattenfldden i dlven. Karteringen
beskriver ett antal floden som kan uppsta med olika sannolikheter och aterkomst. Rapporten fran 2012
ger en kompletterande beskrivning av isldggning och islossning. Stdderna tillimpar rapporterna genom
att i detaljplaner och bygglov ange att alla nya byggnader skall sta emot beriknade 100-arsfléden utan
att skadas allvarligt.

Stdderna har ocksa minskat riskerna for 6versvamningar i stiderna genom att man gemensamt utfort
en muddring av mynningsomradet i havet utanfor Tornedlven for att minska riskerna for isproppar.
Muddringen har utforts under hosten 2013.

Detaljplanen foljer aven gillande detaljplaner i Sverige och Finland avseende ligsta
grundlaggningsnivé och de erfarenheter som Tornea stad gjort med képcentrumet (byggt 2008) pa
finsk sida.

Byggnader skall ur sdkerhetssynpunkt grundlaggas och utforas sa att de:

- Uppfyller gillande vattendom for omradet

- Kan sta emot tillfdlliga 100-arsfloden enligt ovanstiende utredning utan att skadas allvarligt.

- Kan sta emot och fungera vid 6versvimningar/vattennivéer upp till nivan + 5,15 m i RH 2000.
Villkoret uppfylls genom att markytan héjs till niva + 5,15 m (RH2000) eller att byggnaden
utfors vattentét upp till den nivén.

- Villkoren f6ljs upp och ska vara uppfyllda vid bygglovsskedet och innan startbesked meddelas.

Kommunen bedomer att det inte forekommer risker for skred inom omradet.
Fororenad mark

Ingen férorenad mark dr kdnd inom planomradet.
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Del av Bjorka Ost handelsomrade Antagande

Stérningar fran planerad verksamhet

Byggskedet

Tyngre fordon och transporter kommer att kridvas och under markarbetena och byggnationen kommer
storningar att uppsta for intilliggande fastigheter samt for gangtrafikanter och cyklister eftersom en
tillfallig gang- och cykelvdg maste anlidggas.

Under byggnadsarbetets gang uppkommer tillfélliga fordndringar att uppsta fér grundvattennivén.
Dessa har ingen skadlig paverkan. Grundvattennivan kommer att vara oforindrad da projektet ér
avslutat.

Nyttiandeskedet

Verksamheterna i planomrédet dr inte av storande karaktir, inga storningar forvéntas i
nyttjandeskedet.

GENOMFORANDEFRAGOR
Planforfarande

Detaljplanen upprittas med standard planforfarande enligt Boverkets nya regler som triddde i kraft
2015-01-01.

Planeringen inleds med samradd sommaren 2015 Granskning under vintern/varen 2016.
Antagande under varen/sommaren 2016.
Exploatoren kan da inleda arbeten tidigast under sommaren/hésten 2016.

Fastighetsrattsliga fragor

Det fastighetsrittsliga genomforandet av detaljplanen innebir att fastigheten for handelsverksamhet
bildas genom avstyckning fran Haparanda 29:31 och Haparanda 3:18.

E-omradet bildas av Haparanda 21:1 och Haparanda 3:18. Del av Haparanda 21:1 regleras efter
flytt av niitstation till Haparanda 3:18.

Aterstdende mark &r gator och park som ér allmin plats och 4gs av kommunen. Anliggandet av gator,
och ge-vidg foranleder inga fastighetsbildningsatgérder eller rittighetsupplatelser.

Ritten att anldgga och bibehélla underjordiska ledningar genom planomradet kan lampligen
sikerstillas fastighetsrittligt genom upplatelse av ledningsriitt.

Ekonomiska fragor

Plankostnader

Planarbetet utfors av Haparanda kommun och bekostas av exploatérerna, Haparanda kommun och
Vattenfall.

Exploateringskostnader

Kostnad for att anldgga byggnader och anldggningar belastar respektive exploator. Vattenfall
ansvarar for nddvandig rivning av nuvarande gang- och cykelvig samt ersittning pa ny plats.
Vattenfall svarar for kostander for flytt av ledningar som krévs for anldggandet av ny station i det nya
laget enligt sirskild 6verenskommelse mellan kommunen och Vattenfall.

Kostnader for park, fordréjningsdamm och lokalgata belastar kommunen. Lokalgatan byggs da den
nya byggritten for handel tagits i ansprak.
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Del av Bjorka Ost handelsomrade Antagande

Teknik och infrastruktur fér genomférandet

Planerad lokalgata: Kraftgatans forlangning fardigstills da handelsexploatdren bebyggt omradet och
behov for sammanhingande vignit finns. Kraftgatans forlangning ansluts da till befintliga
Stallvéigen. Vattenfalls nya station genererar ej mer trafik och behéver ej den nya Lokalgatan.
Lokalgatan dr kommunens ansvar.

Kommunen ansvarar for att gang- och cykelvigar i omradet far ny strackning och ansluts till
stidernas huvudnit av gang och cykelvigar. Vattenfall bekostar den del av ny GC-vdg som
foranleds av att nuvarande gang- och cykelvdg maste rivas nir den nya
transformatorstationen byggs, avtal upprattas for byggnationen.

Teknisk forsorjning — Fjarrviarme, El, Tele- och datanédt, Kommunalt dricksvatten och Kommunalt
avlopp finns inom planomradet eller i dess direkta nirhet. Anslutningar bestills och bekostas av
respektive exploator. Vid exploateringen av ny byggritt med parkeringar behover
fjarrvirmeledning flyttas till nytt u-omrade. Befintliga elledningar i omradet som kommer att
ligga under lastyta norr om byggritten och parkering soder om byggritten ska skyddas genom att
de rorforldaggs.

Genomférandetid
Planens genomf6randetid ér avsedd att vara 10 ar.
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom planomradet. Eftersom Vattenfall ansvarar for flytt av
gang- och cykelvégar d4r kommunen huvudman for dessa efter firdigstillande, fram till dess &r
Vattenfall huvudman. Allmén plats som redovisas inom detaljplanen dr Gata, Gang- och cykelvigar
samt Parkmark. Trafikverket dr huvudman for viag E4 och vig 99.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av Goran Wigren vid Samhéllsbyggnadskontoret, Haparanda
kommun.

Upprittad 2016-05-24

Planforfattare: e
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dran Wigren //V Mia dstrom
Planeringschef Sambhillsplanerare

Haparanda kommun MAF Arkitektkontor
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