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HANDLINGAR | ANTAGANDESKEDET

Grundkarta
Fastighetsforteckning
Plankarta
Planbeskrivning

Granskningsutlatande

PLANFORFARANDE

Samhillsbyggnadsndmnden i Haparanda kommun beslutade 2015-06-09, dnr 2015.0175, § 62 att
inleda detaljplaneprévning for fastigheten Haparanda 3:33 m.fl. (Nasua industriomrade).

Detaljplanen handliggs med standardférfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900).
Foreslagen detaljplan ér forenlig med Haparanda kommuns 6versiktsplan och bedéms inte medfora
betydande miljopaverkan. Detaljplanen beddms heller inte vara av betydande intresse for allménheten
eller i ovrigt av stor betydelse.

Planprogram har inte uppréttats.

Planprocessen enligt standardférfarande:

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, énskemdal och synpunkter som berdr planforslaget i
ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog férs med Iinsstyrelsen, berdrda myndigheter och kommuner,
kiinda sakdgare och boende, féreningar, allménhet med flera. Syfiet med samradet dr att forbétira
beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Underriittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas
under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underrdtia dem som berérs av forslaget, exempelvis
sakédgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan. Den som vill
ldmna synpunkter pa forslaget ska gora detta skrifiligen. Efter granskningen kan kommunen endast gora
mindre dndringar av planforslaget. Om férslaget dndras vésentligt efier granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammansiclls inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutldatande. Aven synpunkterna firén samréidet ska
inkluderas i granskningsutiGtandet om dessa inte sammanstéllts tidigare. Handlingarna revideras da det
bedims vara relevant,

Antagande. Detaljplanen antas av Miljé- och samhdllsbyggnadsncimnden.
Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga krafi.

Bygglov kan deirefter medges.

Standardfrfarande

Gransknings-

Samrad Underrittelse Granskning utistande

Antagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen #r att skapa forutsattningar att etablera bland annat industri, verkstéder, lager,
drivmedelsforséljning och truckstop inom planomradet.

PLANDATA

Planomradets ldge och areal

Planomrédet &terfinns i den véstra delen av Haparanda tétort och omgirdas av vig E4 i nordvist,
Grankullevigen i sydvist, Kopmansgatan i sydost och Haparandabanan i nordost.

Planomréadets area uppgar till cirka 41 ha.

(=t B = % il Tk CSBN ety FUE i1

Oversikiskarta — ungefirligt planomréde ér markerat med rétt (Kdlla: Haparanda stad och Lantmditeriet)

Markagoforhallanden

Fastigheten Haparanda 3:33, Haparanda 3:18 och Haparanda 29:32 och Vuono 3:2 dgs av Haparanda
kommun. Trafiken 1 och Trafiken 2 dgs av aktiebolag. Fastigheten Vuono 19:7 &dgs av en privatperson.
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TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Haparanda centralort ligger inom omrdde som pekats ut som riksintresse for naturvard och friluftsliv.
E4 och Haparandabanan 4r utpekade som riksintressen fér kommunikationer. Genomforande av
detaljplan beddms inte medftra negativ paverkan pa nagra riksintressen.

Skyddad natur

Uttver riksintresse for naturvard sa aterfinns inga enligt lag skyddade naturomraden eller objekt inom,
i anslutning till eller i ndrheten av planomrédet. Det har inte rapporterats nagra fynd av artskyddade
eller rodlistade arter i eller i ndrheten av planomradet.

Skyddad kultur

Inom omradet finns inga kiinda fornldmningar, skyddade byggnader eller andra skyddsvérda objekt.

Mellankommunala intressen

Niégra mellankommunala intressen beddms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Rennéring

Planomradet ligger inom Liehittdjd sameby. Planomradet ligger dock inte inom riksintresseomrade for
renndring. Forutsittningarna att bedriva rennéring inom Liehittdjd sameby paverkas inte av
genomforande av detaljplanen.

Oversiktsplan

| Haparanda kommuns &versiktsplan, antagen 2013-04-15, sa 4r planomradet utpekat som lampligt for
industridndamal.
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B 77 7 N e I g Bostadsomrade och lokal boendeservice
;%/’:'}%{’/7 AT ! 4 Asuntoalue ja ldhipalvelu

Z ‘;// iy > ST Jorchruksmark
/ ) : ’ o el Magtalousalus
Industriomice

Teolisuusalue

B e

p Utredningsomrade

% Sehityseluz

Gronstrék och skyddad naur
Lahivirkistysaluet ja suojeliava luonto

Qnrig mark
Maa ja metsatalousvaltainen alue

Utdrag fi-an Haparanda kommuns éversiktsplan.
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Omradesbhestimmelser

Inga omrédesbestammelser finns for planomradet.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av Detaljplan for Kriminalvardsanliggning, Viistra industriomradet,
Haparanda 3:18 m.fI. (kommunens beteckning 132). I gillande detaljplan, som vann laga kraft 2007,
regleras att kvartersmark far anvindas for industridindamal och kriminalvardsanldggning.

T

TECKENF ARZLARING
e

— Fus bger i
bt ea ahigriae
M Phargre s tasnig
= IRATIERM tueevewer, Trastes
—_— i
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=4
EIEE tevemea %
B0 e

Ultdrag ur giillande detaljplan

Planomradet angrénsar till fyra detaljplaner:

e Detaljplan for bostadsomrade Nérsta véistra (kommunens beteckning 148)
Planen vann laga kraft 2010 och reglerar markanvandningen till bostadsédndamal.

e Detaljplan for sédra industriomradet (kommunens beteckning 136)
Planen vann laga kraft 2007 och reglerar markanvéndningen fill industriandamal.

e Detaljplan for del av Palovaara industriomrade (kommunens beteckning 84)
Planen vann laga kraft 1990 och tillater att kvartersmark inom planomrédet for anvédndas for
industriandamal och transformatorstation. | planen regleras d&ven allmén platsmark for natur.

6(18)



Detaljplan fér Haparanda 3:33 m.fl. ANTAGANDE PBL 5:27

2016-09-16

o Stadsplan for viistra industriomradet (kommunens beteckning 67)

Planen vann laga kraft 1988 och reglerar markanvéndningen till industri-, smaindustri-,
handels- och hantverksverksdndamal.

Denna detaljplan reglerade markanvéndningen for aktuellt planomrade fram till 2007.

.......

BrmiT
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark, natur och terrangforhallanden

Marken inom planomradet anvénds idag delvis for bilbesiktningsverksamhet av Svensk bilprovning
AB pa fastigheten Trafiken 1. I dvrigt dr planomréadet inte exploaterat eller ianspraktaget for de
dandamal som tillats i géllande detaljplan. I géllande plan féreslogs Grankullevdgen ges en ny
strackning vilken inte har genomforts.

Marken inom planomréadet bestér till overvigande del av fast morinjord och &r till storsta delen
bevuxen med barrskog och sly. Marken sluttar fran nordvist mot syddst. | planomradets nordvéstra del
ligger marknivén pa cirka + 10 och i den syddstra delen &dr marknivan pé cirka +3 i hgjdsystem RHOO.
Genom planomradets Ostra del 16per ett dike, Kroksbécksdiket, i nord-sydlig riktning.

A

‘ott.. (Kdlla: Haparanda kommun och Lantmditeriet.)

3 e i 3 £
Oversiktshild, ungefirligt planomrade dr markerat i 1

Rekreation och friluftsliv

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv. Genomfrande av detaljplanen bedoms inte péverka
riksintresset. Omrédet nyttjas inte for rekreations- eller friluftslivsdndamal idag. D4 omradet &r
kringskuret av védgar och jarnvig i alla fyra vaderstreck s beddms det inte vara attraktivt for utdvande
av friluftsliv.
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Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersokningar genomfordes 1986 av NAB konsult i samband med att Stadsplan for
véstra industriomradet (kommunens beteckning 67) togs fram. I understkningen konstaterades att det
inom storre delen av omradet finns fast morénjord eller tunna skikt av silt. I omréadets nordvistra del
bedomdes grundldggningsforhallandena som goda med cirka 1 meter till fast botten. I omradets
sydvistra del beddms grundldggningsférhallanden vara medelgoda med 1-3 meter till fast botten.
Omréadet ndrmast K&pmansgatan bedoms ha svarast grundldggningsférhallanden och urgrdvning till
fast botten, plintar eller palning rekommenderas. Grundldggningssitt ska redovisas i bygglovsskedet.

Hydrologiska férhallanden

Inga allménna grundvattentikter finns i anslutning till planomradet. Kroksbécksdiket |6per i sydostlig
riktning genom planomradets syddstra del och dikets funktion &r viktig for avledning av dagvatten
genom och fran planomradet. Diket forutsitts ledas om genom allmén platsmark for natur (NATUR) i
planomradets dstra del nér detaljplanen genomfors.

Provtagning for métning av grundvattennivéan har ej genomforts. Grundvattennivén bedéms vara
oftridndrad efter att detaljplanen har genomforts

Férorenad mark

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.

I ndrheten av planomradet har ldnsstyrelsen identifierat potentiellt férorenade omraden. Dessa beddms
inte paverkas vid genomférande av detaljplanen.

Om fororeningar upptécks sa dr den som #ger eller brukar en fastighet skyldig att underrétta
tillsynsmyndigheten om detta i enlighet med 10 kap. 11 § miljobalken.

Radon

Planomrédet ligger inom normalriskomrade for markradon. Genomftrande av detaljplanen innebér
inga forhojda risker for ménniskor att exponeras for radon.

Bebyggelseomraden och markanvandning

Befintliga forhallanden

Inom planomrédet finns idag bebyggelse endast pa fastigheten Trafiken 1. Pa fastigheten finns en
verkstadsbyggnad som anviénds for bilbesiktningsverksamhet. I dvrigt dr planomradet inte bebyggt.

Bebyggelse enligt ny detaljplan

Planforslaget innebér att marken inom planomradet far anviindas for bland annat industri, verkstider,
drivmedelsforsiljning, lager och truckstop. Detta regleras genom att kvartersmark for industri (J)
verksamheter (Z), drivmedelsforsiljning (G) och parkering (P) tillats inom planomradet.

Kvartersmark for industri (J) innebér i enlighet med Boverkets allménna rad (BFS 2014:5) att marken
far anviindas for produktion, lagring, partihandel och annan jamférlig verksamhet.

Kvartersmark for verksamheter (Z) innebér i enlighet med Boverkets allménna rad (BFS 2014:5) att
marken fér anviindas for service, lager, tillverkning med tillhérande forséljning och andra
verksamheter av likartad karaktdr med begransad omgivningspéverkan.

Kvartersmark for drivmedelsforsiljning (G) innebir i enlighet med Boverkets allmédnna rad (BFS
2014:5) att kvartersmark far anvéindas for forsiljning av drivmedel och kompletterande handel och
service i mindre omfattning.

Kvartersmark for parkering (P) innebdr i enlighet med Boverkets allménna rad (BFS 2014:5) att
marken fér anvindas for alla slag av sjilvstindiga parkeringsanldggningar. Kvartersmark for parkering
innebdr att truckstop kan etableras inom omradet. Truckstop &r en parkeringsanldggning for tyngre
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transportfordon som dven kan erbjuda service i form av servering och méjlighet att nyttja dusch och
toalett.

Bebyggelse far uppforas med en byggnadshdjd om hogst 10 meter. En higsta tilldtna byggnadshdjd
om 10 meter innebér att byggnader harmonierar med byggnadshéjderna i angrénsande detaljplaner.
Byggnader fér vidare uppforas med en byggnadsarea om hogst 50% av arean for varje enskild
fastighet (e1 S0).

Byggnaders utforande i dvrigt regleras inte. Byggnaders placering regleras i plankartan med mark som
inte far bebyggas (prickmark). Bestimmelsen p; reglerar att byggnader ska placeras minst 6 meter
frén anvindningsgrins for allmin platsmark for vig och gata och minst 4,5 meter fran fastighetsgréns.
Bestimmelsen p; reglerar att stationsbyggnad for drivmedelsforsiljning ska placeras minst 12 meter
fran pafyllningsplats fér drivmedel och att 6vriga byggnader ska placeras minst 25 meter fran
péfyllningsplats for drivmedel.

Kvartersmark for tekniska anldggningar, nitstation (E) finns i plankartans norddstra och centrala del i
anslutning till allmén platsmark for gata.

Ovrig markanvindning

I planomradets sodra, véstra och Gstra delar infors bestimmelse om allmén platsmark for natur
(NATUR) med kommunalt huvudmannaskap. Allmén platsmark for gata (GATA) och viag (VAG)
med kommunalt huvudmannaskap inférs for de védgar som finns inom planomrédet.

Trafik

Gator och viigar

Planomrédet grénsar till Grankulleviigen och Képmansgatan som har en hogsta tillatna hastighet om
70 km/h och E4 som har en higsta tillatna hastighet om 90 km/h. Anslutningar till de kommunala
viigarna Grankulleviigen och Képmansgatan regleras med bestimmelse om utfartsférbud i plankartan.

1 géllande plan, Detaljplan for Kriminalvardsanldggning, Véstra industriomradet, Haparanda 3:18
m.fl., gavs Grankulleviigen en ny strickning sydvist om befintligt lige med anledning av
Kriminalvardens da planerade etablering inom planomradet. Den nya strdackningen genomfordes aldrig
da Kriminalvarden aldrig etablerade nidgon verksamhet inom planomrédet. Grankullevéagen kvarstar
enligt befintlig strickning som allman platsmark for vig (VAG).

Hyvelvigen ges status av allmin platsmark for gata (GATA) med kommunen som huvudman.
Hyvelvigen foreslas kunna forlingas 6sterut och ansluta till Képmansgatan. Ny vég kan anvéindas som
utrymningsvég och for att skapa bittre tillgénglighet till omradet for rdddningstjénsten.

Prickmark i plankartan sikerstéller att byggnader inte far uppféras ndrmare &n 6 meter fran
Hyvelvégen och Grankullevigen.

Ingen bebyggelse tillats ndrmare dn 40 meter fran vigkant till E4 i enlighet med ldnsstyrelsen i
Norrbottens riktlinjer om skyddsavsténd till transportled for farligt gods. Allmén platsmark for natur
(NATUR) infors Oster om E4 for att sikerstilla att skyddsavstand till bebyggelse hélls.

E4 mellan Salmis och Haparanda planeras att byggas om till motesfri vdg med mittrdcken och
omkdorningsstrackor. Under 2016 arbetar Trafikverket med att ta fram en végplan for stréackan. Enligt
14§ viglagen sa far en vigplan inte strida mot detaljplan. Detaljplanen har dérfor anpassats till
Trafikverkets végplan.

For den del av E4 som [6per genom planomradet s planeras en utdkning av vigomradet. Befintlig
anslutning fran E4 till Grankullevéigen planeras att stdngas och ersittas med ny anslutning och
tillfartsvéig. Trafikverket bekostar stingning av befintlig anslutning och anldggning av ny anslutning
och tillfartsviig. Befintlig anslutning stéings efter att ny anslutning har anlagts.

Det innebdr att befintlig anslutning far nyttjas fram till dess att ny anslutning och tillfartsvig anldggs.
Det omrade dér befintlig anslutning aterfinns ges i detaljplanen anvindningen allmén platsmark for
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natur (NATUR). Vigomradet for vig E4 utdkas i detaljplanen sa att planerade ombyggnationer,
inklusive erséttningsvig, ryms inom vigomrade. Trafikverket dr vdghdllare for E4. I detaljplanen
infors allmén platsmark for vig (VAG) for att majliggéra ny anslutning och tillfartsvég fran E4 i
planomrédets vistra del. Utfartsforbud reglerar att utfart inte tillats till den planerade tillfartsvégen.

For att sékerstilla att fastigheten Vuono 19:7 kan ansluta till Grankullevdgen finns i plankartan en
administrativ bestimmelse om att mark ska vara tillginglig for kortrafik (z). Servitut bor upprittas till
forman for fastigheten Vuono 19:7.

Jiirnviig

Haparandabanan 16per norr om planomradet i nordvistlig riktning. Banan anvénds framforallt for
godstransporter men kommer dven att anvéndas for persontrafik i framtiden. Antalet tag som trafikerar
banan forviintas 6ka jamfort med idag. Trafikverket rekommenderar att bebyggelse inte bor tilldtas
ndrmare &n 30 meter fran jarnvigen. Det ger ett skyddsavstind vid ursparningar samt utrymme for
eventuella riddningsinsatser. Avstandet gor att det ocksa dr mojligt att komplettera med
riskreducerande atgérder om risksituationen i anslutning till jarnvigen fordndras. Genom allmén
platsmark for natur (NATUR) i planomradets norra del ndrmast jarnvédgen sa garanteras att ingen
bebyggelse uppfors nirmare &n 30 meter fran jarnvégen.

Parkering

Behov av parkering ombesdrjs inom respektive fastighet. Fastighetségare ansvarar for
iordningsstillande, drift och underhall av parkeringsplatser inom kvartersmark.

Ging- och cykeltrafik
Gang- och cykelvig ansluter till planomrédets i nordost och 16per lings Kopmansgatan i sydvéstlig
riktning. Géng- och cykelvigen kan forldngas lings Grankullevigen. Gang- och cykelvig regleras

genom allmén platsmark for ging- och cykel med kommunen som huvudman (GANG OCH
CYKEL). Gang- och cykelvigen ansluter till Haparanda och Torneas géng- och cykelvégniit.

¥,

Oversikt gang- och cykelvéignét i Haparanda tdtort. Cykelvigar dr markerade med gront i kartan. (Kdlla:

Haparanda kommun.)
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Kollektivtrafik

Genomforande av detaljplan starker underlag for kollektivtrafik inom Haparanda tétort. Idag finns
ingen hallplats i ndrheten av planomradet men kan komma att etableras i framtiden om behov uppstér.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omrédet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fastigheter/nya verksamheter
inom planomrédet kan ansluta sig till befintligt vatten- och avloppsniit.

Pa plankartan finns bestdimmelser om u-omréade for den vattenledning som l8per genom den nordostra
delen av planomradet samt i anslutning till Hyvelvigen. Det innebdr att marken inom det som pa
plankartan pekats ut som u-omrade ska vara tillganglig for underjordiska ledningar i framtiden. Inom
planomradet finns dven ledningsratt och servitut. Servitut 16per genom det som i plankartan reglerats
som allmin platsmark for natur (NATUR) i planomradets dstra del.

[nom verksamhetsomrade for dagvatten ansvarar enskild fastighetségare for avvattning av dagvatten
inom fastigheten. Det dagvatten som inte kan infiltreras i marken pé egen fastighet ska avledas till
forbindelsepunkt som anvisas av kommunen. Forbindelsepunkten kan utgoras av dagvattenbrunn eller
dike.

Kroksbicksdikets funktion &r viktig for avledning av dagvatten genom och fran planomrédet. Diket
forutsatts ledas om genom allmén platsmark for natur (NATUR) i planomrédets dstra del vid
genomforande av detaljplanen.

Vatten och avloppsledningar dr markerade i blatt, luftledning dr markerad i gult.

El och viirme
Fjarrvirmeledning l&per i nord-sydlig riktning i dster, lings Kopmansgatan. Intresseanmélan for
anslutning till fjarrvirmenitet gors hos Vattenfall.

Vattenfall har elledningar och nétstationer inom planomrédet. | planomradets véstra del 16per en
kraftledning. Ledningens lage sédkerstélls genom administrativ bestimmelse om att marken ska vara
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tillgdnglig for luftledning (1). Omradet har en bredd om 20 meter enligt Vattenfalls anvisningar for
ledningar med en spdnning upp till 55 kV. Luftledningen har en spdnning om 22 kV.

Centralt i planomrédet finns en dldre nitstation. Denna saknar véaganslutning varfor Vattenfall
eldistribution AB och kommunen dnskar en mer dndamalsenlig placering av denna. I plankartan finns
kvartersmark for tekniska anlidggningar, nitstation (E) intill befintlig gata vid Bilprovningen.
Vattenfall eldistribution har inlett ett projekt for flytt av nétstationen till det utpekade omréadet Flytten
bekostas av Vattenfall eldistribution AB. I den norddstra delen av planomradet finns ytterligare ett
omrade med kvartersmark for tekniska anléggningar dir ytterligare nétstation kan anldggas om behov
uppstar i framtiden.

Enligt Vattenfalls kundavtal, Nt 2009 K § 7.3, sa far inte byggnader uppforas eller férédndringar av
marknivan gras som kan @ventyra funktionen eller driften av Vattenfalls ledningar och anldggningar.
Vid arbete néra Vattenfalls ledningar krivs bevakning och vid markarbeten ska kabelutséttning i félt
alltid begiras. 20 kV ledningar 16per lings med det som i plankartan utgor allmén platsmark for gata
och som ansluter till E-omrade. Eventuell flytt/forédndring av befintliga el-anldggningar utfors av
Vattenfall men bekostas av exploatéren om inte annan dverenskommelse gjorts

Tele och datakommunikation
For anslutning till Haparandas stads fibernit kontaktas IT-avdelningen pa Haparanda kommun.

Avfall
Avfall hanteras av Haparanda kommun.

Riddningstjinst
Riddningstjénstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband med exploatering.

Stoérningar och risker

Drivmedelsforsilining

Detaljplanen tillater forséljning av drivmedel. Drivmedel klassas som brandfarlig vara vilket innebéar
risker fér ménniskors hilsa och fér miljon. De storsta riskerna vid hantering av drivmedel uppstér vid
péfyllning av cisterner da det finns risk for spill.

Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB) har gett ut en handbok for hantering av
brandfarliga gaser och vétskor pé bensinstationer. MSB rekommenderar ett avstdnd om minst 25 meter
fran pafyllningsplats for cistern och plats ddr ménniskor vanligen vistas, exempelvis bostéder, kontor
och butik. MSB rekommenderar vidare ett avstaind om minst 12 meter mellan pafyllningsplats for
cistern och stationsbyggnad. I plankartan finns dérfor bestimmelse (p2) som reglerar minsta avstand
om 12 meter mellan pafyliningsplats och stationsbyggnad och 25 meter mellan pafyliningsplats och
ovriga byggnader.

Etablering av anléggning for drivmedelsforséljining bedéms inte ge upphov till stérande
omgivningspaverkan for boende i Haparanda i form av buller eller ljusstérningar. Ndrmaste
bostadsbebyggelse aterfinns cirka 350 meter fran planomréadet.

En riskanalys ska upprittas vid ansékan om tillstand att hantera brandfarliga varor. Tillstdnd for
hantering av brandfarliga varor hanteras av riddningstjénsten i Haparanda som &ven beslutar om
ytterligare atgérder for att begrinsa eventuella risker.

Buller

Trafik till och fran omradet beddms inte ge upphov till bullerstérningar i sddan omfattning att det
innebdr hilsorisker for boende i omkringliggande omraden. Nirmsta bostadsomrade dr belédget cirka
350 meter norddst om planomradet och mellan planomradet och omkringliggande bostadsomraden
finns dven skogsomraden som fungerar som naturliga barridrer. Avstandet reducerar risk for eventuella
stérningar.
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Om bullerstérningar fran verksamheter uppstar i framtiden sé& hanteras det av verksamhetsutévare samt
via Haparanda kommuns ordinarie tillsyn enligt miljobalken. Kommunen kan foreldgga
verksamhetsutdvare att begriinsa omgivningspaverkan om sé bedéms nédvindigt med hénsyn till
risker for minniskors hilsa. Om framtida verksamhet &r tillstandspliktig enligt miljébalken 9 kap. och
férordningen om miljofarlig verksamhet (1998:899) sa bedoms omgivningspéverkan och behov av
eventuella atgirder for att begrinsa den i tillstindsprocessen dé miljokonsekvensbeskrivning
upprittas.

Farligt gods
Vig E4 som I6per vister om planomradet dr rekommenderad transportled for farligt gods.

Enligt ldnsstyrelsen riktlinjer ska en beddmning av risker forknippade med farliga godstransporter och
behov av riskreducerande atgirder genomforas vid planlidggning. Detta ska goras om bebyggelse tillats
inom 60 meter fran vig och 90 meter fran jarnvég som utgdr farliga godstransportleder. Beddémning av
risker och behov av eventuella dtgérder gérs med utgangspunkt i aktuell transportled, rddande
hastighetsbegrinsningar, antal lastbilar eller tdg som trafikerar transportleden samt vilken
markanvéindning som foreslés i anslutning till godstransportleden.

De verksamheter som tillts i detaljplanen faller under det som i ldnsstyrelsens riktlinjer klassas som
mindre kénslig verksamhet (Zon B) och normalkénslig verksamhet (Zon C).

Det genomsnittliga antalet tunga fordon som passerar planomradet pé vig E4 dr mellan 401 och 800
fordon per dygn. Hastighetsgrénsen pa den stricka av vdg E4 som passerar omrédet &r 90 km/h. Om
inga sikerhetshojande atgérder, som exempelvis vall intill vigen, genomfors sd rekommenderar
lansstyrelsen ett [dgsta avstdnd om 40 meter fran viigkant till bebyggelse for mindre kéinslig
verksamhet (Zon B och Zon C). I detaljplanen tilldts ingen bebyggelse ndrmare @n 40 meter frén
vigkant till E4.

[ genomsnitt sé trafikeras Haparandabanan av 4 godstag per dygn. Med hénsyn till att den
markanvindning som féreslds dr mindre kénslig (Zon B och Zon C) och att endast 4 tig passerar
planomrédet per dygn s behdver inget skyddsavstand till jarnvégen iakttagas enligt lansstyrelsens
riktlinjer for farligt gods. Trafikverket rekommenderar dock att det i detaljplanen bor regleras att ingen
bebyggelse kan uppforas ndrmare dn 30 meter fran jarnvigen. Allmén platsmarkfor natur i
planomrédets norra del reglerar att ingen bebyggelse far uppforas ndrmare 4n 30 meter frdn
jarnvigssparet.

Med hénvisning till de framtida verksamheternas art samt att ingen bebyggelse tillats ndrmare dn 40
meter frin vig E4 och cirka 30 meter fran jarnviigsmitt s& bedoms inga sikerhetsh&jande tgérder vara
nodvindiga med anledning av planomradets nérhet till rekommenderad transportled for farligt gods.

Oversviimning, erosion, ras och skred
Planomradet utgor inte riskomrade for Gversvdmning, erosion, ras eller skred.

Miljokonsekvenser

Enligt 6 kap. 11§ miljobalken sd ska kommunen goéra en miljobedomning av en plan om dess
genomfdrande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med miljébedomningen &r att
integrera miljdaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling framjas.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i forordning om miljékonsekvensbeskrivning
(1998:905) och ska alltid utmynna i ett motiverat stéllningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stéllning till om betydande miljopaverkan kan antas uppsta sa
ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som ber6rs av planen, programmet
eller &ndringen, ges tillfille att yttra sig.

Om genomférande av detaljplanen bedéms leda till betydande miljopéverkan sé ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas i enlighet med 6 kap. 12-13§ miljobalken.
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Behovsbedimning

Det ir i dagsldget inte kéint i detalj vilka verksamheter som kan komma att etableras inom
planomréadet. Kommunens ambition &r att stirka planberedskapen och att kunna erbjuda mark for
mindre industrier, service, verkstéder, truckstop, handel med skrymmande varor, lager samt
tillverkning med tillhérande forsdljning. Om framtida verksamheter inom planomradet kréver tillstdnd
enligt 9 kap. miljobalken och forordningen om miljofarlig verksamhet (1998:899) sa ska
miljopaverkan och behov av eventuella atgédrder bedémas i tillstandsprocessen vid uppréttande av
projekt-MKB.

Haparanda kommun har genomftrt en behovsbedémning for aktuell detaljplan (Behovsbedimning,
Detaljplan fér Nasua industriomrade, 2016-02-18).

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebéra betydande miljépaverkan, MKB upprittas inte.

Linsstyrelsen har tagit del av kommunens behovsbedémning och delar kommunens bedémning att
detaljplanen inte medfor betydande miljopéverkan och att nigon MKB inte behdver uppriittas.

Forenlighet med miljobalken

Mark- och vattenomréaden ska anvéndas for de dndamal for vilka de &r bast limpade med hénsyn till
beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Den markanvindning som foresléas for planomradet
stirker Haparanda kommuns planberedskap och skapar mojligheter att nyttja omradet for en storre
mangfald av verksamheter &n vad som tillats i géllande detaljplan. Omradets lage i Haparanda
centralort, avskilt frdn bostadsbebyggelse, samt omrédets koppling till befintlig transportinfrastruktur,
gor det vl ldampat for foreslagen anviindning. Den markanvindning som foreslés i detaljplanen
innebdr en vidareutveckling pa redan tilliten markanvindning i gillande plan och i detaljplaner fér
omkringliggande omraden. Sammantaget bedoms foreliggande forslag till detaljplan medfora en fran
allmén synpunkt god hushéllning.

Inga miljokvalitetsnormer beddms dverskridas vid genomforande av detaljplanen. Genomforande av
detaljplanen anses darfor forenligt med miljobalken 3-5 kap.

Miljikvalitetsmdl

Ingen betydande negativ paverkan pa de nationella miljokvalitetsméalen bedoms ske till foljd av
genomforande av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Nedanstéende tidplan dr prelimindr.

Samréad halls under véren 2016.

Granskning under sommar/hgst 2016.

Antagande hosten 2016.

Exploatering inom planomrédet kan tidigast paborjas under histen 2016 forutsatt att beslut om att anta
detaljplanen inte Overklagas av sakégare eller Gverprévas av lansstyrelsen i Norrbotten.
Genomfdérandetid

Genomforandetiden foreslas bli 10 &r fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Planen géller dock
tills den upphévs eller ersétts med en ny detaljplan. [nom genomfdrandetiden forutsétts att syftet med
detaljplanen forverkligas.

Genomforandetiden for Detaljplan for Kriminalvardsanliggning, Vistra industriomradet, Haparanda
3:18 mfl. har 16pt ut.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Haparanda kommun ansvarar for upprittande av detaljplanen. Kommunen &r huvudman for allmén
platsmark inom planomradet. Trafikverket &r vighéllare for vdg E4 i enlighet med véglagen
(1971:948).

Trafikverket ansvarar for och bekostar stangning av befintlig anslutning och anlédggning av ny
anslutning och tillfartsvéig. Haparanda kommun kommer att vara véghallare for ny anslutning och
tillfartsvég efter att de har fardigstéllts.

Respektive fastighetsiigare inom planomréadet ansvarar for genomforande av planen och alla kostnader
som uppstér vid exploatering av kvartersmark.

Ledningsnit for vatten, avlopp, el, virme med mera kommer inom kvartersmark att dgas och forvaltas
av respektive fastighetséigare som dven ansvarar for drift och underhall av ledningar inom den egna
fastigheten.

Eventuell framtida flytt eller férédndring av befintliga elanldggningar ska utféras av Vattenfall och
bekostas av exploatdr. Vid arbete néra Vattenfalls ledningar krévs bevakning och vid markarbeten
skall kabelutséttning i félt alltid begéras.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att minska eller
utdka bygglovspliktens omfattning. Littnader i bygglovsplikten far emellertid inte beslutas om
bygglov krivs for att tillvarata grannars intressen eller allménna intressen.

Kommunen beddmer att det i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om foréndrad lovplikt.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Befintliga rattigheter

Befintliga ledningsrétter inom planomradet kvarstar. Nya allménna ledningar kan sikerstillas med
ledningsritt inom avsatta u-omréaden (u) i detaljplanen samt inom allmén platsmark for natur.

Befintligt servitut inom planomradet kvarstar och aterfinns inom allmén platsmark for natur i
planomradets &stra del.
Nya rattigheter

Omréade som ska vara tillgangligt for kortrafik (z) ger fastigheten Vuono 19:7 majlighet att nyttja
fastigheten Haparanda 3:18 for infart. Avtalsservitut bor upprittas till formén for fastigheten Vuono
19:7.

Fastighetsbildning

Fastighetsindelning regleras inte i detaljplanen. Detaljplanen mdojliggér séledes for bildande av nya
fastigheter eller foréindring av befintliga fastigheter genom fastighetsreglering. Eftersom kommunen &r
huvudman for allmén platsmark inom planomrédet ska kommunen #ven i framtiden dga den mark som
i detaljplanen utgor allmén platsmark. Ingen inlgsen av mark 4r nodvéndig for genomférande av
detaljplanen.

Pris fér kommunal mark vid fastighetsreglering tas ut i enlighet med taxa faststélld av Haparanda
kommun.
Fastighetsplan

Det finns ingen fastighetsplan for omradet som behdver upphévas for att detaljplanen ska kunna
genomforas.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
Nedan redogérs for konsekvenser for fastigheter som berdrs av detaljplanen.
Fastighet Konsekvenser
Haparanda 3:33 Detaljplanen mojliggor att fastigheten far

anvéndas for industri, drivmedelsforséljning,
parkering och verksamheter. Eftersom
fastighetsindelning eller fastighetsstorlek inte
regleras i detaljplanen kan fastighetsreglering
ske. Ny detaljplan bedoms oka vdrdet pa
fastigheten.

Haparanda 3:18 Ny infart och tillfartsvig fran E4 beror
fastigheten som ska avstd mark for dessa
atgirder. Detaljplanen mojliggor att del av
fastigheten far anvindas for industri,
drivmedelsforsiljning, parkering och
verksamheter. Eftersom fastighetsindelning eller
fastighetsstorlek inte regleras i detaljplanen kan
fastighetsreglering ske.

Haparanda 29:32 Ingen fordndring jamfort med géllande plan.
Vuono 3:2 Ingen fordndring jaimfort med géllande plan.
Trafiken 1 Detaljplanen méjliggor att fastigheten fér

anvindas for industri, drivmedelsforséljning,
parkering och verksamheter. Eftersom
fastighetsindelning eller fastighetsstorlek inte
regleras i detaljplanen kan fastighetsreglering
ske. Ny detaljplan bedoms &ka vérdet pd
fastigheten.

Trafiken 2 Detaljplanen mojliggor att fastigheten far
anvindas for industri, drivmedelsférséljning,
parkering och verksamheter. Eftersom
fastighetsindelning eller fastighetsstorlek inte
regleras i detaljplanen kan fastighetsreglering
ske. Ny detaljplan beddms 6ka vdrdet pé
fastigheten.

Vuono 19:7 Ny infart och tillfartsvég frdn E4 bertr
fastigheten som ska avsta mark for dessa
atgdrder. Detaljplanen mojliggor att del av
fastigheten far anvéndas for industri,
drivmedelsforsiljning, parkering och
verksamheter. Eftersom fastighetsindelning eller
fastighetsstorlek inte regleras i detaljplanen kan
fastighetsreglering ske. Ny detaljplan bedéms
Oka virdet pé fastigheten.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnad for detaljplaneprovning

Haparanda kommun ansvarar for kostnader for upprittandet av detaljplanen. Kostnader for
genomfGrande av detaljplanen bekostas av respektive fastighetségare/exploator.
Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglovgivning i enlighet med faststélld taxa.

Inlésen, ersédttning

Ingen fastighet 4r foremal for inlosen.
TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare utredningar

Detaljerad geoteknisk undersdkning for grundlidggande av byggnader genomfors och bekostas av
berdrd exploatdr/fastighetsdgare. Exploatoren/fastighetségaren ansvarar och bekostar dven
detaljutredning angdende utformning av ledningsnét och dagvattensystem vilket ska redovisas i
samband med bygglov.

Behov av kompletterande tillstand

Framtida verksamheter kan kréva tillstdnd enligt 9 kap. miljébalken och firordningen om miljofarlig
verksamhet (1998:899). Vilken myndighet som provar tillstand enligt 9 kap. miljobalken regleras i
miljoprovningsforordningen (2013:251).

Forsiljning av drivmedel kréver tillstdnd enligt Lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor.
Tillstdnd hanteras av rdddningstjdnsten i Haparanda.

SAMRAD OCH GRANSKNING

Synpunkter som inkommit under samrad och granskning har sammanstillts i ett granskningsutlétande.
I granskningsutlatandet redovisas de dndringar av detaljplanen som har genomforts med anledning av
inkomna synpunkter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handldggare

Goran Wigren, férvaltningschef samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Planforfattare
Handldggare: Anton Brinnvall, Tyréns AB
Uppdragsansvarig: Johanna Séderholm, Tyréns AB
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