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GRANSKNINGSUTLATANDE
STANDARDFORFARANDE PBL

HANDLINGAR

Granskningsutlatande, Detaljplanen har handlagts med standardforfarande enligt plan och bygglagen.
Nar standardforfarande tillampas upprattas ingen samradsredogorelse varfor detta
granskningsutlatande aven redovisar inkomna synpunkter under samradet och kommunens
kommentarer till dessa.

PLANFORFARANDE

Planen har handlagts med standardférfarande utan planprogram och utan sérskild
miljokonsekvensbeskrivning.

- Samrad har utforts med lansstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kénda sakagare
och boende, foreningar, allmanhet med flera.

- Samradsredogorelse har inte upprattats i enlighet med Plan och bygglagens regler for
standardforfarande, inkomna yttranden i samradsskedet har bifogats
granskningshandlingarna for 6kad lasbarhet vid granskningen

- Granskningen har utforts med lansstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kénda
sakagare, boende, féreningar, allménhet med flera samt foregatts av en underrattelse och
kungjorts i lokalpress och pa kommunens hemsida

- Granskningsutlatandet (denna handling) redovisar inkomna yttranden fran samrad och
granskningen samt kommunens kommentarer pa dessa

- Antagande. Detaljplanen antas av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden.

- Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen
laga kraft.

STRANDSKYDD
Strandskydd berdrs ej.

LANDSKAPSBILDSSKYDD
Landskapsbildsskydd berors ej.

SAMRADET

Har utforts och omfattade plankarta, grundkarta, planbeskrivning och fastighetsférteckning enligt
Plan och bygglagen.

Har hallits skriftligen med fastighets- och sakégare, berérda myndigheter, berérda kommunala
forvaltningar och ndmnder samt nérboende.

Inkomna yttranden under samradet
Under tiden inkom totalt 7 yttranden (S1-S7) inklusive L&nsstyrelsens yttrande.

Y S1, Lansstyrelsen, 2017-11-02
Kommunen har valt att redovisa de foreslagna planandringarna pa en gemensam ny
plankarta som tillagg till de tva underliggande géllande detaljplanerna. Detta
tillvagagangssatt ar inte langre mojligt att tillampa, utan det som galler ar att andringar
maste redovisas direkt pa ursprungskartorna till gallande detaljplaner. (Jfr PBL 4 kap.
30 8). | detta fall skulle det innebéra att andringarna skulle behéva redovisas pa de bada
underliggande detaljplanerna. Alternativt skulle en ny detaljplan kunna upprattas som
endast omfattar dndringarna. | det fallet kan inte forslaget att ta bort all prickmarken
omfattas. Lansstyrelsen har inga principiella synpunkter pa innehallet i planforslaget.
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Prévningsgrundernai 11 kap. 10 8 PBL

Lansstyrelsen har inte sadana invandningar mot planforslaget som skulle kunna leda till
att beslutet att anta detaljplan behéver prévas enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen.

Kommentar: Planen uppdelas i tva detaljplaner i enlighet med Lansstyrelsens
yttrande 2077-11-02.

Y S2, Svenska Kraftnat, 2017-10-31
Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat &rende och har ingenting att erinra
mot upprattat forslag.

Kommentar: Yttrandet foranleder inga andringar av planforslaget.

Y S3, Socialndmnden, 2017-10-10, Haparanda stad
Socialndmnden har inget att erinra.

Kommentar: Yttrandet foranleder inga andringar av planforslaget.

Y S4, Skanova, 2018-01-06
Skanova har inget att erinra mot rubricerade plan.

Kommentar: Yttrandet foranleder inga andringar av planforslaget.

Y S5, Trafikverket, 2017-10-30
Trafikverket har tagit del av utskickade handlingar och har inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar: Yttrandet foranleder inga andringar av planforslaget.

Y S6, Kommunstyrelsen, 2017-10-09, Haparanda stad
Kommunstyrelsen har inget att erinra och beslutar att godkanna detaljplanen.

Kommentar: Yttrandet foranleder inga andringar av planforslaget.

Y S7, Lantmateriet, 2017-10-23
Vid genomgang av planforslagets samradshandlingar (daterade 2017-09-22) har féljande
noterats:
Planfragor som berér Lantmateriets kommande arbete
Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, ar att med stdd av
detaljplanen genomféra eventuella fastighetsregleringar.
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Administrativ bestimmelse
Utforandetiden har betecknats med gement "a" men kan inte aterfinnasi plankartan.
Kommunenboér 6vervéga att ange utforandetiden i Iopande text som en administrativ
bestdmmelse.

Kommentar i punkt 1 nedan.
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Planstridighet

En bestdmmelse har tagits med som anger att byggnader som ligger narmare fastighetsgrans
an 45 meter inte ska bedémas planstridiga. Om en planstridighet skapas genom en
planandring kan detta innebéra att bygglov for nya atgarder inte kan ges for den befintliga
bebyggelsen. Byggnadsnamnden kan dock under vissa

forutsattningar forklara att en sadanavvikelse ska anses som godtagbar.

Den tankta bestimmelsen uppfattas formuleringsméssigt som oklar och dess réttsverkan kan
ifragasattas. Maojlighet finns att reglera markanvandingen med prickmark, vilket kommunen
i och for sig velat undvika. Forslagsvis 6vervager kommunen att &nda anvanda prickmark for
att reglera bebyggelsen.

Kommentar i punkt 2 nedan.
Delar av planen som bor forbattras

Ilustrationer
Beaktat att illustrationerna till plankartan har ett pedagogiskt véarde bor dessa normalt
redovisas separatfran plankartan.

Kommentar i punkt 3 nedan.

Huvudmannaskap
Det framgar endast indirekt att kommunen ar huvudman for allménna platsen. Kommunen
kan skriva ut bestdammelsen i klartext.

Kommentar i punkt 4 nedan.

Ovrigt
Hur ar avsiktenmed marken inom kvarteret Urfjallet? Det verkar som om prickmark blir
kvar inom planomradet vaster om vagen som utgar. Ar det meningen?

Plankartans skala forutsatter kraftig forstoring for att kunna urskilja planbestammelser med
mera.

Kommentar i punkt 5 nedan.

1, Administrativ bestimmelse for genomforandetid har betecknats med *’a”, vilket ar felaktigt och
rattas till.

2, Bestammelsen syftar tvart emot till att eliminera eventuella planstridigheter. Eftersom det
praktiskt &r svart att reglera via prickmark och bestammelsen bedéms vara tydlig foreslas ingen
andring.

3, Det finns ingen reglering eller allmant rad huruvida illustrationer ska redovisas separat fran
plankartan. | aktuellt fall bedémer kommunen att illustrationen pa plankartan okar tydligheten.
Synpunkten féranleder inga dndringar av planforslaget.

4, Det framgar endast indirekt att kommunen ar huvudman for allménna platsen. Huvudregeln &r
att kommunen &r huvudman fér de alilménna platserna. Enligt Boverket bor endast enskilt
huvudmannaskap regleras med en administrativ bestammelse. Synpunkten féranleder inga
andringar av planforslaget.

5, All prickmark utgar i enlighet med planbestammelse och ersatts med generell bestammelse om
byggforbud narmare fastighetsgrans én 4,5 meter. Synpunkten féranleder inga &ndringar av
planférslaget. Plankartorna revideras i enlighet med lansstyrelsens synpunkter och lasbarheten
ses samtidigt dver.
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Samradets stéallningstagande enligt PBL
Inlamnade synpunkter fran sakagare har blivit bemétta och till storsta del tillgodosedda.

Synpunkter enligt PBL som inte blivit tilgodosedda under Samradet
Samradet: Lantmateriet har lamnat ett antal redaktionella synpunkter som inte tillgodosetts.

Forandringar i planhandlingarna infér granskningen

Planen uppdelas i tva detaljplaner i enlighet med Lansstyrelsens yttrande 2077-11-02.

Planens lasbarhet forbattras enligt de synpunkter som Lantmateriet inlamnat.

Administrativ bestdmmelse for genomférandetid har betecknats med ’a”, vilket &r felaktigt och
rattas ftill.

GRANSKNINGEN

Granskning har utforts och omfattade plankarta, grundkarta, planbeskrivning och
fastighetsforteckning enligt Plan och Bygglagen. Granskningen har hallits skriftligen med
fastighets- och sakégare, berérda myndigheter, berérda kommunala férvaltningar och namnder
samt narboende. Granskningen har kungjorts i ortstidningarna NSD, NK och HB. Planen har
funnits for granskning pa Stadshuset och pa kommunens hemsida pa Internet, www.haparanda.se

Inkomna yttranden under Granskningen

Under granskningen inkom totalt 4 yttranden (G1 — G4) inklusive L&nsstyrelsens yttrande.

Y G1, Lansstyrelsen, 2018-02-02
Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planandringen.

Provningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inte sadana invandningar mot planforslaget som skulle kunna leda till
att beslutet att anta detaljplan behdver provas enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen.

Kommentar: Yttrandet foranleder inga andringar av planforslaget.

Y G2, Férsvarsmakten, 2018-01-23
Fdrsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat arende.

Kommentar: Yttrandet foranleder inga andringar av planforslaget.

Y G3, Kommunstyrelsens AU, 2018-01-29, Haparanda stad
Kommunstyrelsens arbetsutskott tar del av detaljplanen och beslutar att arbetsutskottet har inget
att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Yttrandet féranleder inga andringar av planforslaget.

Y G4, Lantmateriet, 2018-02-06
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Planbestammelse finns men beteckning saknas i plankarta
Bland planbestdammelserna finns bestdimmelsen anvandningsgrans. Lantméteriet har dock inte
kunnat hitta beteckningen pa kartan. Detta behover atgérdas.
Kommentar i punkt 1 nedan.
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Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning

Det anges inte nagot om vem som initierar och bekostar den fastighetshildning som behovs for
genomfdrandet av detaljplanen.

Kommentar i punkt 2 nedan.

Utgaende planbestammelse

For att det ska vara tydligt vad som andras i detaljplanen bor den prickmark som utgar tas bort
fran plankartan. Detta for att inte blanda ihop de omraden dar prickmarken tas bort med de dar
prickmark infors. Alternativt fortydliga detta pa annat sétt.

Kommentar i punkt 3 nedan.

Plankarta
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Markerat med rott- olika utformning pa omrade med &ndrad anvéandning
Markerat med orange - olika utformning for andring av mark som inte far bebyggas.
Kommentar i punkt 4 nedan.

Delar av planen som bor forbattras

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Det &r viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser fér den egna
fastigheten "Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomfdrande av detaljplanen
medfor for bland annat sakégare, andra berdrda och miljon framga. Med detta menas att det for i
princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa bland
annat huvudmannaskap, allménhetens tilltrdde, kommande fastighets- bildning, utférande och
deltagande i gemensamhetsanlédggningar. (prop.2009/10:170 s. 435)"

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomférandet och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat satt dar respektive
fastighetsagare kan forsta vad som detaljplanens genomfarande innebar for den aktuella
fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan t.ex. illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
forandringar i fastighetsindelning med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett
utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett satt
att askadliggora detta pa ar att uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Kommentar i punkt 5 nedan.

Ovriga fragor

Detaljplan felstavat pa plankarta.
Kommentar i punkt 6 nedan.
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Kommentar:

1, Bestdmmelsen anvandningsgrans tas bort.

2 Arendet avser andringar av gallande detaljplaner och endast de frdgor som berér dndringarna
redovisas saledes. Vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning som behdvs for aktuella
andringar kommer dock att kompletteras planbeskrivningen.

3 Vad som galler framgar av planbestammelserna (under respektive rubrik), vilket bedéms
racka/vara tydligt nog for kommande bygglovsgivning. Yttrandet foranleder inga andringar av
planférslaget.

4 Karta 1 och 3. Pa grund av skillnad mellan den gamla plankartan och verklig
fastighetsindelning blir det en viss skillnad mellan omradena. Denna differens bedéms dock
forstas i bygglovsskedet - Ingen forandring (redovisning ar sa korrekt som bedéms vara mojligt).
Karta 2. Avser Oversikt for de detaljplaner som éndras i ett sammanhang (fér 6kad tydlighet) —
Ingen forandring (redovisning ar korrekt).

5 Arendet avser andringar av gallande detaljplaner och endast de fragor som berér dndringarna
redovisas saledes. De fastighetskonsekvenser som sker som ett led av aktuella &ndringar kommer
dock att tydliggoras.

6 Felstavning av detaljplan korrigeras.

Granskningens stallningstagande enligt PBL
Inlamnade synpunkter fran sakagare har blivit bemétta och till storsta del tillgodosedda.

Synpunkter enligt PBL som inte blivit tillgodosedda under granskningen eller det
tidigare samradet

Granskningen: Lantméteriet har [dmnat ett antal redaktionella synpunkter som inte tillgodosetts.
Samradet: Lantmateriet har lamnat ett antal redaktionella synpunkter som inte tillgodosetts.

Forandringar i planhandlingarna infér antagandet

Bestammelsen anvandningsgrans tas bort pa plankartan.

Plankartorna fértydligas i enlighet med Lantmateriets yttrande.

Felstavning av detaljplan pa plankarta korrigeras.

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om vem som initierar och bekostar den
fastighetsbildning som behgvs fér de andringar som planen medfor.

Planbeskrivningen kompletteras med de fastighetskonsekvenser som sker som ett led av de
andringar som planen medfor.
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FORTSATT HANDLAGGNING ENLIGT PBL

Expediering av granskningsutlatandet

Detta granskningsutlatande sands i brev till Lansstyrelsen och
darutover till de sakégare som yttrat sig om planen senast under granskningen och inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda: Lantmateriet.

Antagande av detaljplanen, PBL 5:29

Planen kan behandlas/antas av Samhéllsbyggnadsnamnden varvintern 2018.

Beslutet om att anta planen anslas pa kommunal anslagstavla, samt sands i brev med
besvarshénvisning till Lansstyrelsen och darutover till de sakégare som yttrat sig om planen
senast under granskningen och inte fatt sina synpunkter tillgodosedda: Lantméteriet.

Laga kraft, PBL 5:31

Nér beslutet om att anta planen vunnit laga kraft sands planhandlingarna med laga kraft datum till
Lansstyrelsen och Lantmateriet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Goran Wigren vid Samhallsbyggnadskontoret, Haparanda
kommun.

Upprattad 2018-02-19

Goran Wigren
Forvaltningschef, Samhallsbyggnadsférvaltningen
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