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DETALJPLAN FOR
BJORKA

Handelsomrade

Haparanda kommun
Norrbottens lan

UTSTALLNINGSUTLATANDE PBL 5:27 SAMT
SARSKILD SAMMANSTALLNING MB 6:16

HUR PLANPROCESSEN BEDRIVITS

Kommunstyrelsen beslutade 2005-09-19, § 101 att uppdra till samhillsbyggnadsnimnden
att paborja detaljplanprévning kring Bjorka. Samhillsbyggnadsndmnden beslutade i
2005-10-25, § 70 att uppdra till samhéllsbyggnadskontoret att pdborja detaljplanarbetet.
Planarbetet har utforts av MAF Arkitektkontor AB i samrad med tjénstemén vid
Samhillsbyggnadskontoret paA Haparanda kommun.

Planen har handlagts som normalt planférfarande med planprogram och
miljokonsekvensbeskrivning.

GALLANDE PLANER

Forslaget till ny fordjupad 6versiktsplan for centralorten redovisar handelsomrade.
Gillande 6versiktsplan for Haparanda centralort dr antagen av kommunfullmiktige 1990-
11-19 och redovisar gronomrade for planomradet. Den nya &versiktsplanen dr under
omarbetande och berdknas kunna antas juni 2006.

STRANDSKYDD, MILJOBALKEN 7:13, 15
Generellt strandskydd berérs ej. Utvidgat strandskydd berdrs ej.

LANDSKAPSBILDSSKYDD, NATURVARDSLAGEN 19 §
Landskapsbildsskydd berérs ej.
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SAMRADET PBL 5:20
Samradet har utforts 2006-02-21 till 2006-03-18.

Samradet har héallits skriftligen med fastighets- och sakdgare, berérda myndigheter,
berérda kommunala forvaltningar och nimnder samt nérboende. Samrédet, samradsmdtet
har kungjorts i ortstidningarna NSD, NK och HB. Handlingarna har funnits utstillda pa
Stadshuset och p4 kommunens hemsida pa internet, www.haparanda.se. Samradet har
dven omfattat upprittad miljokonsekvensbeskrivning.

INKOMNA SAMRADSYTTRANDEN
Under samrédstiden inkom totalt 4 samrédsyttranden inklusive Linsstyrelsens yttrande.

SAMRADETS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT PBL
Inlimnade synpunkter fran sakégare har blivit bemétta och till storsta del tillgodosedda.

Synpunkter som inte blivit tiligodosedda under samradet
Synpunkt om att forlinga Kraftvédgen har ej tillgodosetts.

SAMRADETS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT FORORDNINGEN OM MKB
Inlimnade synpunkter fran sakdgare har blivit bemétta och till stor del tillgodosedda.

UTSTALLNINGEN, PBL 5:23

Utstillning av planférslaget har utforts 2006-04-21 till 2006-05-19. Utstéllningen
kungjordes i ortstidningarna NK, NSD och HB. Handlingarna har funnits utstéllda pa
Stadshuset och pd kommunens hemsida pa internet, www haparanda.se. Utstéllningen har
dven omfattat upprittad miljokonsekvensbeskrivning.

Utstéllningshandlingarna bestod av samradsredogorelse, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, plankarta, illustration, miljokonsekvensbeskrivning,
grundkarta och fastighetsforteckning enligt 5:19 PBL och 5:21 PBL

INKOMNA UTSTALLNINGSYTTRANDEN

Under utstillningen har det inkommit totalt 5 yttranden, Lénsstyrelsen har yttrat sig 1
samradsskedet.
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ISTALLNINGSUTLAT
SKILD SAM

Y1, Viagverket Region Norr
Handelsomréadet Bjorka ligger intill korsningen E 4/99 i direkt anslutning till véigarna,
som bada &r av riksintresse.

Vi har yttrat oss bade i samband med planprogrammet och i samradsskedet av planen, och
hévdat att planeringen av Bjorka bor ses i ett helhetsperspektiv utifran den nyligen
presenterade Gversiktsplanen. I denna har kommunen lyft frigan om en ny stréckning f6r
vig 99 mellan jarnvédgen och Bjorka. Vi har darfor foreslagit att vi i samrad diskuterar hur
planeringen i det korta perspektivet kan anpassas till framtida helhetslosningar, innan
foreslagna atgirder i denna plan lasts fast med ett antagande. Vi noterar att kommunen
inte varit intresserad av detta utan driver i stéllet pa planeringen av handelsomradet. For
att anpassa kort- och langsiktig planering till varandra foreslar vi dérfor att kommunen
skall lyfta ut forslaget om ny stréckning for vag 99 ur 6versiktsplanen. Dirigenom uppnas
ett "renare" planeringsunderlag fér omradena kring bade vég E 4 och vig 99 ndrmast
Haparanda.

Planen ir inte helt entydig nér det géller ny gang- och cykelport under viag 99 strax norr
om korsningen E 4/99. Porten redovisas pé plankartan, medan det i planbeskrivningen pa
(sid 8) sdgs: "Ytterligare en underfart planeras och férhandlas som skall sammanbinda
Bjorka-omradet med kvarteret Mjarden (IKEA och IKANO) men den regleras inte i
denna plan." Vi anser att det klart skall anges att porten ingér i planen. En foljd av ett
utforande av porten bor vara att nedfarten pa Ostra om vég 99 dven bor regleras
planmissigt inom kvarteret Mjérden.

Vi har tidigare framfort att utférande av den nya cirkulationsplatsen, gang- och cykelport
strax Oster om densamma, samt ovanndmnda gang- cykelport skall ses som
exploateringskostnader, som far regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatorer. Vi vidhaller detta och anser att det ska framgé dnnu tydligare av planens
genomforandebeskrivning.

Vi har i tidigare yttrande pekat pa att gestaltnings fragorna &r viktiga for omradet, dér
vigens naromrade dr sarskilt viktigt ur vart intresse. Vi ser déarfor positivt pa att delar av
backen kommer att kulverteras och vi hoppas att det kan ske pa sé lang stricka som
mojligt. Det ger mojlighet till mera vegetation mellan vig E 4 och planomrédet Vi saknar
dock fortfarande ett gestaltningsprogram far omradet. Med ett sddant program hade bl a
avverkning av trid mellan vig E 4 och planomréadet kunnat begrénsas i enlighet med vad
som anges i planbeskrivningen (sid 6), att "avstandet mellan E 4 och de forsta hardgjorda
ytorna skall vara tillrickligt stora for att behalla en del av den bjorkskog som véxer nira
védgen". Den bjorkskogen &r nu totalavverkad.

Kommentar: I oversiktsplanen har kommunen lyft fragan om en ny strickning for viig 99
i nuvarande jarnvdagskorridor som ett utredningsalternativ ndr den nya Haparandabanan
dr fardigstdlld. Med detta yttrande finns ett klart stillningstagande fran Vigverket om att
den bor lyftas bort fran vidare planering och dd vigen dr en nationell vdg sd dr den ej
mojlig att utreda vidare utan Vigverkets medverkan varfor forslaget faller. Kommunen
och Vigverket far ddrfor arbeta fram andra forslag for att mojliggora ny bebyggelse
langs befintlig viig 99 utan att en ddlig boende eller trafikmiljo uppstadr.
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Planbeskrivningen pd (sid 8) korrigeras sd att ddr sdgs: "Ytterligare en underfart
planeras och forhandlas som skall sammanbinda Bjorka-omrddet med kvarteret Mjdrden
(IKEA och IKANO) vilken ocksd redovisas pd plankartan.

Av genomforandebeskrivningen framgdr att vissa exploateringskostnader kan komma att
finansieras av exploatoren.

Kommunen arbetar parallellt med detaljplanen med gestaltning av sina infarter och
erfarenheter frdn det arbetet kommer att nyttjas vid gestaltningen av Bjorkaomrddet, dels
for intrycket fran vig E4, dels for upplevelsen for medborgarna ndr de befinner sig i
omrddet.

Y2, Banverket :
Banverket har tagit del av remissmaterialet och har inga 6vriga synpunkter att lamna.

Kommentar: -

Y3,v RSMH - Haparanda
Vi stodjer huvudalternativet.

Kommentar: -

Y4, Hix fastigheter

Ett av de storre problemen inom var fastighet &r att varutransport och avlastning av varor
tvingas ske pa sddra sidan av fastigheten, vilket medfor att tringsel med kunder
uppkommer. For att 16sa problemet, och for att det skall finnas mojligheter att utveckla
och eventuellt utdka verksamheten inom fastigheten &r det n6dvindigt att en infart
mojliggores véster om fastigheten mot lokalgatan.

Varat forslag 4r att den rondell som #r foreslagen vister om fastigheten anslutes till
fastighetens syd véstra hor enligt den skiss som finns med i utstillningshandlingarna. Se
bilaga l.

Vi vill att de elledningar som é&r luftburna vister om fastigheten flyttas eller gravs ner.
Elledningarna bade forfular och utgor en sékerhetsrisk vid ett eventuellt nyttjande av
omréadet.

Kommentar: Detaljplanen medger att fastigheterna oster om Bjorkaomrddet lings
Kraftviigen i framtiden kan anslutas till planerad ny vdg. Sddana anslutningar kréver
dock en plandindring i den plan som reglerar fastigheterna ldngs Kraftvigen. En sddan
plandndring kan initieras av berorda fastighetsdgare och provas av kommunen. En sddan
provning bor dven samordnas med oversyn av omrddet for transformatorstationen invid
vdg 99.

Detaljplanen foreskriver att de elledningar i omrddet som dr luftburna grdvs ner i
sdrskilt ledningsrdttsomrdde.
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Y5, Ulf Wallin, m.fl.

I samband med stédngningen av Nirsta skola utlovades trafiksékerhetsatgirder for att
trygga barnens/elevernas fard till Griansskolan. S& har inte skett - det saknas fortfarande
Overgangsstillen mm. I detaljplanen foreslas att Bjornholmsgatan skall anslutas till E4-an
via en cirkulationsplats. Vi vill i detta yttrande pAminna kommunen om att
Bjornholmsgatan nu &r en skolvig dven for mindre barn (5-6 &r och uppat). Vi befarar att
den redan nu bristfilliga vigen, i samband med stor dkad trafiktithet, kommer att bli en
dodsfilla for véara barn, Vi onskar dirfor att kommunen tar sitt ansvar for att vidta
nodvindiga atgirder i syfte att skapa en siker skolvidg, t ex; breddning av trottoarer alt
géng- och cykelbana pa gatans ena sida, farthinder, hastighetsbegransning till 30 km/h,
overgangsstillen vid anslutande vigar till Bjornholmsgatan (Angsgatan, Ringvigen,
Akergatan, Murargrind, Timmermansgatan) samt 16sning av trafiksituationen vid gamla
"Hornan" -omradet, dér flera vigar mots (Bjornholmsgatan, Timmermansgatan,
Idrottsgatan, Skomakargatan, O Kyrkogatan, samt Képmansgatan). Dir saknas idag t ex
bevakat 6vergéngsstille vid den hért trafikerade Kopmansgatan och vi tycker att denna
"6-vags korsning" borde bevakas av trafikljus till fullo.

I detaljplanen finns en gang- och cykelbana utsatt soder om E4-an mot handelsomradet -
vi hoppas att denna ej har hogre prioritet dn arbetet med att trygga barnens skolvig.
"Trafiksdkerheten 4r en prioriterad fraga i Haparanda kommun", enligt detaljplanen, och
vi vill nu att detta bevisas genom att foreslagna dtgérder vidtas fran kommunens sida.
Utan dessa motsitter vi oss den planerade cirkulationsplatsen som ansluter E4-an till
Bjornholmsgatan.

Kommentar: Yttrandet beror till storsta del synpunkter om dtgdrder utanfor planomrddet
men kommunen vdljer dndd att besvara yttrandet i sin helhet i informationssyfte.
Detaljplanen foresldr att Norrmalm och ddrigenom Bjornholmsgatan skall anslutas till
E4-an via en cirkulationsplats dd kommunen sett det som mycket viktigt for handeln pd
Norrmalm och for att gora Bjorka tillgdnglig for boende i Ndrstaomradet dd bl.a.
dagligvaror/livsmedel kommer att erbjudas pd Bjorka.

Planen innehdller dven satsningar i en tunnel for GC-trafik under vig E4 sd att
tillgangligheten till Bjorkaomrddet, Ridstallet och Idrottsanldggningarna forbdttras for
stadens invanare. Kommunen har vidare bedomt att trafiken pd Bjornholmsgatan
genereras framst av de boende i omrddet och att det ocksd dr vad som kan forvintas i
framtiden. De ldngvdga besokarnas mdlpunkter forvdntas vara handelsomrddena och
camping/friluftsanldggningar vilka inte ligger i strdk som betjdnas av Bjornholmsgatan.
Kommunen inleder ocksd under maj mdnad trafikmdtningar i staden vari trafiken i
Ndrsta ocksd kommer att mdtas. Med grund av dessa mdtningar kan sedan korrekta
atgdrder vidtas i respektive omrdde samtidigt som vdrdena fungerar som referens for
framtida prognoser och mdtningar. Kommunen planerar ocksd att skylta upp de gator
som skall anvdndas som matarvdgar till Sundholmens camping m.m. Bjornholmsgatan
kommer dd inte att skyltas som led till camping eller andra anldggningar utan kvarstd
som gata med intern trafik.

5(10)



UTSTALLNINGSUTLATANDE &
SARSKILD SAMMANSTAL

UTSTALLNINGENS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT PBL
Inldmnade synpunkter har behandlats och har till storsta del blivit bemotta eller
tillgodosedda.

Synpunkter enligt PBL som inte blivit tiligodosedda under utstillningen
Inga.

UTSTALLNINGENS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT
FORORDNINGEN OM MKB
Inldmnade synpunkter fran sakigare har blivit bemétta och till stor del tillgodosedda.

Synpunkter enligt forordningen om MKB som inte blivit tillgodosedda under
utstillningen
Inga.

Forindringar i utstillningshandlingarna p.g.a. inkomna yttranden
Planbeskrivningen pad (sid 8) korrigeras sd att dar sdgs: "Ytterligare en underfart
planeras och forhandlas som skall sammanbinda Bjorka-omrddet med kvarteret Mjdrden
(IKEA och IKANO) vilken ocksd redovisas pd plankartan.

Bestdmmelserna vl och v2med bestdmmelse ”Marken fdr inte bebyggas” pd plankartan
utgdr dd de dr motsdigelsefulla eftersom det inom omrddet fér dessa pd
utstdllningshandlingarna far byggas varuintag pd baksidan(norr om byggriditten) och
skdarmtak pd framsidan (soder om byggriditten). Storsta tilldtna byggnadsarea kvarstdr
ofordndrad.

Gdngvdgarna pd plankartans utstdllningshandling dr i vissa avseende otydlig och de
fortydligas pad antagandehandlingarna.

Plankartan kompletteras med bestimmelse ”ledning” under utformning av allmdnna
platser.

UNDERRATTELSE OM UTSTALLNINGSUTLATANDET, PBL 5:27
Utlatandet sénds i brev till Lansstyrelsen och dérutdver till de sakégare som yttrat 31g och
ej fatt sina synpunkter tillgodosedda under planprocessen.

ANTAGANDE AV DETALJPLANEN, PBL 5:29
Planen behandlas for antagande av Kommunfullmiktige. Beslut véntas i juni 2006.

Beslutet om att anta planen anslds pa kommunal anslagstavla, samt sénds i brev med
besvirshinvisning till Lénsstyrelsen och darutover till de sakédgare som yttrat sig om
planen senast under utstédllningen och ej fatt sina synpunkter tillgodosedda.

LAGA KRAFT, PBL 5:31
Nir beslutet om att anta planen vunnit laga kraft sénds planhandlingarna med laga kraft

datum till Lansstyrelsen och Lantmiteriet.
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DETALJPLAN FOR
BJORKA

Handelsomrade

Haparanda kommun
Norrbottens lan

SARSKILD SAMMANSTALLNING MB 6:16

MB 6:16-1 HUR MILJOASPEKTERNA HAR INTEGRERATS | PLANEN

Planen har 4tfoljts av en MKB under samréd och utstéillning varvid samtliga fatt
mojlighet att yttra sig 6ver denna vid tva formella tillfdllen. Exploateringen foljer
kommunens Gversiktsplan med beréknat antagande juni 2006 och forsdker nyttja befintlig
infrastruktur for kommunikationer och samhillsservice. Omradet &r planerat for
kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik.

Bjorka omréadets tomter och byggritter ar placerade sa att de skall samverka med 6vrig
handel i stiderna Haparanda och Torneé och binda samman Bjérka-Norrmalm-kv
Mjérden-Haparanda centrum — Torned centrum med byggandet av P& Gransen omrédet.
P4 sa sitt skapar stdderna ett sammanhéngande handelsomrade och undviker traditionella
externetableringar.

Omradet utférs med goda forbindelser for gang och cykeltrafikanter. Omradet 4r avsett
for fjarrvarme for att astadkomma ett sa miljovinligt omrade som mojligt. Skyddszoner
har upprittats mot befintlig sméadjursanldggning och ridstall med tillhdrande hagar.

MB 6:16-2 HUR MILJ6KQNSEKVENSB§SKRIVNINGEN OCH SYPUNKTER
PA DENNA FRAN SAMRAD OCH UTSTALLNING BEAKTATS

Resultaten fran uppréttad MKB har integrerats i planen genom byggritternas placering pa
omradet med skyddszoner mot befintlig smadjursanlédggning och ridstall med tillhtrande
hagar.

Samtliga inkomna synpunkter p& MKB:n har beaktats.
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MB 6:16-3 __SKALEN"TILL ATT PLANEN BOR ANTAS | SIN NUVARANDE
FORM ISTALLET FOR DE ALTERNATIVA LOKALISERINGAR OCH
UTFORMNINGAR SOM PROVATS

Ytterligare alternativa lokaliseringar har utretts och dessa var: Stadsviksstrand, Nasua
samt Palovaara.

Haparanda befinner sig i expansiva tider och behov av olika andamal uppstar.
Handelsverksamheterna skapar arbetstillféllen, bostdder krivs for inflyttande ménniskor
och samtidigt méste utrymme for rekreation och andra sméskaligare verksamheter finnas.
Enligt den kommuntickande 6versiktsplan som befinner sig pa utstillning fram till
februari sa finns de utpekade omradena Stadsviksstrand, Nasua och Palovaara liksom
Bjorka redovisade och kommenterade:

Stadsviksstrand finns redovisad som bostadsomrade for den fina utsikt 6ver Torne &lv
ger. Samtidigt maste strandskyddet beaktas da omradet ligger nira centrum och kan
nyttjas for rekreation.

P4 Nasua ligger bilprovningen och i forslaget till 6versiktsplan redovisas omradet som
industriomrade. Kommunen anser att detta omrade behovs for industriindamal och ar
darfor olamplig for handelsverksamhet. I dagslédget finns ej tillrackligt véagnét for att klara
en handelsetablering av det slag som foreslés i detaljplanen.

For Palovaara har liknande asikter som for Nasua framforts, att bibehallande av
industriomradet dr viktigt och att avstandet mellan omradet samt IKEA och P& Grénsen-
omrédet blir alltfor stort.

Kommunen vill inte heller splittra ett tinkbart samlat handelsomrade pa Bjorka och Pa
Gransen-omréadet eftersom det kan innebira okad trafik i bostadsomréden och dylikt.
Avstand mellan de olika handelsomradena skapar fler trafikrorelser &n ett samlat
handelsomréade dér gang- och cykeltrafik kan vara ett rimligt alternativ till bil.

Ytterligare utredning av omraden Stadsviksstrand, Nasua och Palovaara har inte utforts

utan miljokonsekvensbeskrivningen reder ut de aspekter som kan uppkomma vid
detaljplanens genomférande pa Bjorka-omradet.
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MB 6:16-4 ATGARDER SOM AVSES VIDTAS__FQR UPPFOLJNING OCH
OVERVAKNING AV DEN BETYDANDE MILJOPAVERKAN SOM PLANEN
MEDFOR

I Plan- och bygglagen samt i Miljobalken anges att den kommun som antar detaljplanen
ska skaffa sig kunskap om den betydande miljopaverkan som planens genomforande
faktiskt medfor vilket har gjorts inom planprocessen med upprittandet av en MKB.

Haparanda stad har ansvar for att uppfoljning av detaljplanen utfors.

Planens betydande miljopaverkan

Uppriattad MKB visar att planens genomforande inte medf6r négra storre konsekvenser
for miljon.

De redovisade konsekvenserna i miljokonsekvensbeskrivningen har till viss del tidigt i
detaljplanearbetet kunnat elimineras genom atgérder som minskar konsekvensernas
paverkan pa omradet. Dessa redovisas direkt under varje rubrik i
miljokonsekvensbeskrivningen och ytterligare atgirder krévs inte i dessa fall. For nedan
redovisade konsekvenser kan ytterligare utredningar utforas.

Enligt uppskattningar gjorda i Genomforandeplan, Miljoutredningar for Pa
Grénsen/Rajalla kommer buller inte vara ett problem inne i byggnaden. Hogre
bullernivéer dn for bostdder kan vara acceptabelt vid handelséndamal och avstandet till
vig E4 bor ytterligare avskidrma bullret fran trafiken. Om bullernivaerna vid fasad kan
mitas vid projektets genomférande kan atgirder vidtas vid alltfor hdga vérden. Exempel
pé bullerddmpande atgirder &r bullerddmpande fonsterglas, bullerplank, bullervall och
bullerddmpande fasadmaterial.

Okade bullerméingder skapas dé detaljplanen genomférs frén frimst trafik. Denna kan
upplevas stérande for boende i ndromradet och &tgérder for detta kan bli n6dvéndiga att
vidta. Mojliga atgirder kan exempelvis vara bullerplank, bullervall eller bullerddmpande
fonsterglas.

De tkande trafikméngderna som skapas vid ett attraktivt handelscentrum har undersokts i
Genomforandeplan for Pa Grénsen, februari 2003. Mojligheten till kollektivtrafik kan
minska trafikméngderna liksom ett vél utbyggt gang- och cykelvignit. Hoga
utslappsmingder &r inte 6nskvirda och kan bade lokalt och nationellt f6rsdmra miljon for
bade minniskor och djur. Gillande miljokvalitetsnormer skall foljas.

Den geotekniska undersokningen foreslar att provtagning som erhéller ostérda
markprover for laboratorieanalyser utfors. Resultaten av analyserna mdjliggor kontroller
for forvintade liggtider vid belastning och sikrare berdkningsmojligheter av sittningarnas
storlek. Fortsatta geotekniska underskningar bor utforas.
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Uppfoljning av planen under byggtiden

Kulturmiljo

Vid eventuella fynd av fornlamningar under exploateringstiden ansvarar entreprendren for
att arbetena pa den aktuella fyndplatsen stoppas och att Lénsstyrelsens
kulturmiljofunktion kontaktas.

Mark- och vattenfororeningar

Entreprenoren ansvarar for att det vid eventuella utsliapp, som uppstér till f61jd av arbeten
under exploateringstiden, som kan orsaka fororeningar i mark och vatten gors en anmélan
till kommunens miljékontor.

Masshantering

Entreprendren ansvarar for att kommunen kontaktas om lamplig plats infor upplédggning
av massor i permanent tipp. Miljokonsekvensbeskrivningen anger att sulfidhaltiga massor
ska hanteras/behandlas separat som motsvarande miljofarligt avfall. Massor bor ldggas
syrefritt under grundvattennivan och dven lidggas sé att man kan kontrollera avrinningen
(lakvattnet) fran omradet. Hantering och behandling avgors fran fall till fall beroende pa
hur mycket sulfid jorden innehaller. Entreprenéren ansvarar ocksa for att anmélan om
sulfidhaltiga massor gors till kommunen.-

Uppfoljning av planen under genomférandetiden

Atgirder som kommunen avser vidta for att utéva uppfoljning av planen &r att i samband
med insamlandet av uppgifter for redovisningen av milj6tillstandet i kommunen inkludera
planomradet och angridnsande omrade i rapporteringen. Métningar eller undersokningar
som 4r relevanta for denna detaljplan 4r:

o Luftféroreningsmétningar

o Bullermitningar

o Trafikmitningar, en forsta referensmétning sker i maj 2006

Uppriittad 2005-06-29

Samhéllsbyggnadsndmnden
Haparanda kommun
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