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HANDLINGAR | GRANSKNINGSSKEDET

Plankarta
Planbeskrivning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Behovsbedomning

Granskningsutlatande

PLANFORFARANDE

Samhillsbyggnadsndmnden i Haparanda kommun beslutade 2017-04-04 dnr 2017.142 § 50 att inleda
detaljplaneprovning for fastigheten Haparanda 6:36.

P& grund av syftet med detaljplaneprévningen (mindre justeringar for att anpassa till dagens
forutséttningar och behov) bedoms att forfarandet dndring av detaljplan ar lampligt.

Andring av detaljplaner handliggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen
(2010:900) eftersom forédndringarna dr forenliga med Haparanda kommuns dversiktsplan, 2013
(industriindamal) och inte bedoms vara av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse.

Planprocessen enligt standardforfarande:

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter som
berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog férs med lansstyrelsen,
berérda myndigheter och kommuner, kdnda sakagare och boende, féreningar,
allméanhet med flera. Syftet med samradet ar att forbéattra beslutsunderlaget och att ge
majlighet till insyn och paverkan.

Underrattelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till
detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underréatta dem
som berors av forslaget, exempelvis sakégare, boende och évriga som har yttrat sig
under samradet om forslaget till detaljplan. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget
ska gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen maste en
ny granskning genomféras.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlatande. Aven
synpunkterna fran samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte
sammanstéllts tidigare. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov, marklov med mera kan darefter medges.

Ett standardforfarande kan &ndras till ett begriansat forfarande ifall foreslagen detaljplan godkinns i
samradet, se figur nedan. Ett begransat standardforfarande &r 1 aktuellt fall inte mojligt.
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Standardutforande

Samrad Underrattelse Granskning E:;r::r;l:gs- Antagande >

Begrénsat standardforfarande

Forslaget godkédnns i samradet Antagande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Aktuella dndringar beror 2 detaljplaner, vilka bada reglerar industriverksamhet:

e Detaljplan (stadsplan) for Palovaara industriomrade, 1978. Dp 48 (P78/37).
e Detaljplan for Palovaara industriomrade, 1989. Dp 84 (P90/178).

Syftet med dndringarna av gillande detaljplaner dr att flytta en lokalgata (Tippvagen), ersétta lokalgata
(del av Vistra industrivdgen) med kvartersmark for industri samt dndra breda omraden narmast
fastighetsgrins som inte fir bebyggas (prickad mark) till ett generellt byggforbud om 4,5 meter.

PLANDATA

Planomradets ldage och areal

Planomradena éterfinns i den sydvéstra delen av Haparanda tétort och nas fran Kdpmansgatan i norr
och Grankullevéigen som skir genom planomradet i nordost.

Omradet som adndring avser uppgar till cirka 36 ha.

Markagoforhallanden

Andringen inkluderar ett flertal fastigheter som bade ir i privat och kommunal igo.

Oversiktskarta — ungefarligt planomrade &r markerat med rott. Kélla: metria.se 2017-08-28.
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Fastighetskarta — ungefarligt planomréde (uppdelat pa 2 planandringar) &r markerat med rott. Kélla
underlagskarta: metria.se 2017-08-28.
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TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Omréadet ingér i riksintresseomrade for naturvard (enligt 3:6 miljobalken) och rorligt friluftsliv (enligt
4:2 miljobalken). En mindre del av omradet i dster tangerar dven riksintresseomrade for friluftsliv
(enligt 3:6 miljobalken).

Riksintressena bedoms inte skadas av aktuella detaljplanedndringar eftersom inga storre forandringar
avses inom befintligt industriomréde.

Skyddad natur
Omradet berdrs inte av nagra skyddade naturmiljoer.

En Rosenfink (sarbar fagelart) har observerats i niromréadet under 2011. Andring av aktuella
detaljplaner bedoms inte paverka eventuella skyddade arter ytterligare eftersom omradet redan utgor
ett befintligt/detaljplanelagt industriomrade.

Skyddad kultur

Strax norr om omradet, lings Kdpmansgatan, finns en fornlimning i form av en minnessten (RAA nr
Nedertorned 174:1). Stenen beddms inte paverkas av aktuella detaljplaneidndringar.
Mellankommunala intressen

Négra mellankommunala intressen bedoms inte paverkas av aktuella detaljplaneidndringar.

Rennéring

Omradet ligger inom Liehittdja sameby. Aktuella detaljplaneédndringar beddms inte paverka
renndringens bedrivande eftersom omréadet redan utgor ett befintligt/detaljplanelagt industriomrade.
Oversiktsplan

Omradet dr i Haparanda kommuns 6versiktsplan (2013) utpekat for industridndamal.

Omradesbestammelser

Inga omradesbestimmelser finns for omrédet.

Detaljplaner
Aktuellt omrade regleras idag i 2 olika detaljplaner vilka bada reglerar industriverksamhet:

e Detaljplan for Palovaara industriomrade (1989) *— rosa omrade pa kartan nedan. Hela
detaljplanen berdrs av dndring.

e Detaljplan for Palovaara inustriomrade (1977) — ljusgront omrade pé kartan nedan. Del av
planen berdrs av dndringen.

*Nyare detaljplan galler 6ver aldre

I gdllande planer far omradet bebyggas med en hogsta byggnadshdjd om 10 meter. Narmast
fastighetsgréns regleras att mark inte far bebyggas (prickad mark pé plankartan).

Gillande detaljplaner har ingen genomforandetid kvar.

Denna planbeskrivningen bildggs respektive planbeskrivning nir detaljplaneédndringarna vunnit laga
kraft.
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TV: Utdrag frdn kommunens planoversikt. Aktuellt planomrade redovisas med rott. TH: Utdrag fran
gallande detaljplaner (Dp 84 galler Gver Dp 48). Aktuella omraden for andringar markeras med blatt.

Detaljplan for Palovaara industriomrade (1989), Dp 84, har i norr tidigare delvis ersatts med detaljplan
(136) for Sodra Industriomridet, Haparanda 29:32 m.fl. fastigheter (2007). Kvartersmarken i
industriomrédets norra del (som ej far bebyggas, prickad mark) bedéms ddrmed regleras som
huvudgata i gillande plan.

E S 8 Lo B} = 'f;-v‘f I /:

TV: Utdrag fran gallande detaljplan i norr (Dp 136). TH: Lantméteriets intolkade detaljplanegréanser
markeras med bla streckad linje.

7(16)



Andring av detaljplaner for Palovaara industriomrade ANTAGANDE PBL 5:27
Dp 48 (P78/37) och Dp 84 (P90/178) 2018-02-19

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markanvandning

Omradet ar planlagt for industri och ér till stor del ianspraktaget for andamalet, delar &r fortfarande
grona, men avses att ianspraktas enligt gillande detaljplaner. Mitt i omradet finns en gammal soptipp
som é&r reglerad som park/plantering i gillande detaljplan.

I omradet finns en grustiikt, vilken inte bedoms paverkas negativt av aktuell indring. Andring innebér
tvirtemot en dndamalsenligare kvartersstruktur och béttre ytor for verksamheterna.

Oversiktskarta, planomradet markerat med rétt. Kélla underlagskarta: metria.se 2017-09-12.
Andringen innebir:

e [ de gillande detaljplanerna regleras relativt breda omraden vid fastighetsgréns som inte far
bebyggas (prickad mark). Detta dndras till ett generellt byggforbud om 4,5 meter.

e En av de befintliga lokalgatorna dndras, en svingd gata utgar (omradet dndras till
kvartersmark for industri) och en ny rakare del byggs for att fa &ndaméalsenligare
kvartersstruktur (kvartersmark @ndras till gata).

e En av de befintliga lokalgatorna utgér (omrédet dndras till kvartersmark).
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B, ny lokalgata C, lokalgata

rak Som utgar till
forman for
kvartersmark

B, lokalgata
Som utgar till
forman for
kvartersmark

AR TN Mg
T A RIS Y R

Utdrag fran detaljplan for Palovaara industriomrade (1989). Aktuella férandringar genom andring av
detaljplan markeras med rétt. | dvrigt forandras mark som inte far bebyggas enligt plangrans som
redovisas pa plankartan.
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Utdrag fran detaljplan for Palovaara industriomrade (1977). Aktuella forandringar genom andring av
detaljplan markeras med rétt. | 6vrigt férandras mark som inte far bebyggas enligt plangréns som
redovisas pa plankartan.

Rekreation och friluftsliv

Omradet nyttjas inte for rekreation och friluftsliv.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Inga geotekniska eller hydrologiska undersokningar har gjorts i samband med detaljplaneéndringarnas
framtagande. Marken bedoms oversiktligt vara byggbar d4 omrédet sedan tidigare ar bebyggt.

Infor framtida byggnationer ska geoteknisk utredning/grundlaggningssétt redovisas i samband med
bygglov.
Férorenad mark

Det finns inga kéinda markfororeningar inom omrédet, men hér bedrivs diverse industriverksamhet.
Om fororeningar upptécks &r den som éger eller brukar en fastighet skyldig att underrétta
tillsynsmyndigheten om detta i enlighet med 10 kap. 11 § miljobalken. Kommunen gér bedomningen
att provtagning kan ske i samband med bygglov/exploatering.

Radon

Enligt markradonundersdkning som gjordes 1989 for Haparanda stad kan delar av aktuellt omrade
utgoras av hogriskomrade for radon. Genomforande av dndringarna innebér inga ytterligare risker for
minniskor att exponeras for radon. Fragan om radonsikert byggande hanteras i kommande bygglov.
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Trafik

Planomrédet gransar till Kopmansgatan i norr och i dster skar Grankullevdgen genom omrédet i nord-
sydlig riktning. Képmangatan och Grankullevdgen utgér matargator till industriomradet. I 6vrigt finns
mindre industrigator inom omrédet, varav Tippvégen flyttas och Vistra Industrivigen stings av
(ersétts med kvartersmark for industri) i enlighet med aktuell dndring.

Parkering ombesorjs inom respektive fastighet.
Gang- och cykelvég ansluter till omradet fran 0ster och centrum via Képmansgatan.

Nérmaste busshéllplats finns inom Sodra industriomradet i nordost samt i nordvést, vid vig E4.
Teknisk forsorjning

Ledningar

Omradet ingér i kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten, till vilket nya
byggnader kan ansluta sig till. Det dagvatten som inte kan infiltreras i marken pa egen fastighet ska
avledas till den forbindelsepunkt (dagvattenbrunn eller dike) som anvisas av kommunen.

Fjarrvarme finns anslutet till omradet. Intresseanmailan for anslutning till fjarrvirmenétet gors hos
Vattenfall. Enligt Vattenfalls kundavtal, Nat 2009 K § 7.3, féar inte byggnader uppforas eller
forandringar av marknivan goras som kan dventyra funktionen eller driften av Vattenfalls ledningar
och anldggningar. Vid arbete nira Vattenfalls ledningar krdavs bevakning och vid markarbeten ska
kabelutsittning i falt alltid begiras. Eventuell flytt/forandring av befintliga el-anldggningar utfors av
Vattenfall men bekostas av exploatdren om inte annan dverenskommelse gjorts.

For anslutning till Haparandas stads fibernit kontaktas IT-avdelningen p&4 Haparanda kommun.

Inom den nya kvartersmarken finns ledningar for el (underjordisk ledning och luftledning), tele,
dagvatten och spillvatten. Ledningsomrddena ska vara tillgéngliga for allménna underjordiska
ledningar [u] samt allménna luftledningar [1]. Marken fér inte forses med byggnad [prickad mark].

Avfall

Avfall hanteras av Haparanda kommun.

Réddningstjanst
Réddningstjénstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband med exploatering.

Storningar och risker
Andringarna beddms inte leda till ndgra ytterligare stdrningar.

Omréadet utgor inte riskomrade for 6versvimning, erosion, ras eller skred.
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MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. 11§ miljobalken om miljobeddmningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och
program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller &ndrar en plan eller ett program gora en
miljobedomning av planen, programmet eller 4ndringen, om dess genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen &r att integrera miljoaspekter i planeringen sé
att en hallbar utveckling framjas. Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning
1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stéllningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stéllning till om betydande miljopaverkan kan antas uppsta s
ska den eller de ldnsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av planen, programmet
eller dndringen, ges tillfille att yttra sig.

Om forandringen antas innebara betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen dér konsekvenserna ska identifieras, beskrivas
och bedomas. Krav pé innehéllet aterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hénvisning till detta finns dven i plan
och bygglagens (2010:900) 4 kap. (34§). Regeringen far darutover meddela foreskrifter om vilka slags
planer och program som alltid kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Behovsbedémning

Haparanda kommun har genomfort en behovsbedomning for aktuell detaljplan (Behovsbedémning,
Andring av detaljplan fér Palovaara industriomrade, 2017-09-01). Detaljplanens genomforande
bedoms inte vara av den art och storleksordning som i forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivning bedéms medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen, ddr konsekvenser identifieras, beskrivs och
beddms behdvs darmed inte tas fram for &ndringen. De aspekter som kan leda till inverkan ska dock
sdrskilt behandlas i planbeskrivningen.

Léansstyrelsen har tagit del av kommunens behovsbedomning och delar (i samradsyttrande 2017-09-
21) kommunens bedomning att planen inte kan anses medfora betydande miljopaverkan och att ndgon
MKB inte behover uppréttas Lénsstyrelsen anser att det bor vara tillrdckligt att behandla eventuella
miljokonsekvenser i planbeskrivningen. Inom omradet finns bland annat verksamheter som givit
upphov till markfororeningar och Lénsstyrelsen rekommenderar att provtagning gors i samband med
fortsatt planldggning. Lansstyrelsen kan ldmna information om enskilda verksamheter.

Kommunen gér beddmningen att provtagning kan ske i samband med bygglov/exploatering.

Forenlighet med miljobalken

Aktuella detaljplaneéndringar bedéms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. (Grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap. (Sarskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet).

Miljomal och miljokvalitetsnormer

Inget av miljémalen (www.miljomal.se) eller ngra miljokvalitetsnormer beddms paverkas negativt av
detaljplaneéndringarna. Se 4ven Behovsbeddémning fér MKB - Andring av detaljplan for Palovaara
industriomrade, 2017-09-01.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Samrad: oktober/november 2017
Granskning: december/januari 2017/2018
Antagande: februari 2018.

Tidplanen &r preliminar.

Genomférandetid

Gillande detaljplaners genomforandetid har 16pt ut.

Genomforandetiden ér 5 ar fran den dag detaljplaneéndringarna vunnit laga kraft. Andringarna giller
dock tills den upphévs eller géllande planer ersétts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden
forutsitts att syftet med &ndringarna forverkligas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Haparanda kommun ansvarar for upprattande av detaljplanedndringarna.

Respektive exploatdr/fastighetsdgare ansvarar for genomforande av planerna.

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att minska eller
utoka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten far emellertid inte beslutas om
bygglov krévs for att tillvarata grannars intressen eller allménna intressen.

Kommunen beddmer att det i aktuellt fall inte finns nadgon anledning att besluta om forédndrad lovplikt.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Befintliga rattigheter

Omradet belastas av en gemensamhetsanldggning, ett flertal servitut (fér vig, gang- och cykelvdg och
ledningar), ledningsritter (for vatten och avlopp, el och fjarrvirme). Ingen av réttighetsomrddena
paverkas/fordndras av aktuella detaljplaneidndringar.

Fastighetsbildning

Omradet kommer att styckas upp i industrifastigheter enligt géllande detaljplaner och aktuella
detaljplaneéndringar.

Del av fastigheten Haparanda 29:32 respektive Haparanda 6:36 kommer sannolikt att tillféras ndgon
av de nirliggande fastigheterna.
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Fastighetskarta — berdrda fastigheter dar fastighetsforandringar kan bli aktuella som ett led av planéndringen.
Kalla underlagskarta: metria.se 2017-08-28.

Fastighetsplan

Det finns ingen fastighetsplan for omradet som behdver upphéivas for att detaljplanedndringarna ska
kunna genomforas. Ingen fastighetsplan behovs heller.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnad for detaljplaneprovning

Haparanda kommun ansvarar och bekostar upprittande av detaljplanedndringarna.

Kostnader for kommande fastighetsbildningar star exploatdren/fastighetsdgaren alternativt Haparanda
kommun for.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid bygglov.

Inlésen, ersattning

Ingen fastighet ar foremal for inlosen.
TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare utredningar och tillstand

I samband med kommande exploatering finns behov av ytterligare utredningar, till exempel for att
bedoma grundldggningssitt.

Inga kompletterade tillstind bedoms i nuldget krdvas. Respektive varsamhet kan krédva anmélan eller
tillstand enligt miljobalken.

SAMRAD/GRANSKNING
Under samradet inkom 6 yttranden varav 2 redovisade synpunkter (lantmaéteriet och lansstyrelsen).
Aktuella revideringar, med anledning av inkomna synpunkter, redovisas kortfattat nedan.

e Administrativ bestimmelse for genomforandetid har betecknats med a”, vilket dr felaktigt
och har réttats till.

e Plangrénser och mark som inte far bebyggas (prickmark) har setts ver.

e Plankartans format har &ndrats och &ndringarna redovisas pé var sin plankarta.

Under granskningen inkom 4 yttranden varav 1 redovisade synpunkter (lantméteriet). Aktuella
revideringar, med anledning av inkomna synpunkter, redovisas kortfattat nedan.

e Bestimmelsen anviandningsgrins har tagits bort pa dndringskartan for detaljplan for Palovaara
industriomrade fran 1979, P78/37, kommunens nummer 48.
e Aktuella fastighetsfordndringar har fortydligats i planbeskrivningen.

Efter granskning har alla inkomna synpunkter (under samrad och granskning) med kommentarer
sammanstillts i ett granskningsutlatande.

Planfragor har under hand diskuterats med berérda.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bestallare

Samhillsbyggnadsndmnden, Haparanda kommun

Kommunens handlaggare

Goran Wigren, forvaltningschef Samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Planforfattare

Handléggare/uppdragsansvarig: Johanna Soderholm, Tyréns AB

Detaljplan Haparanda 6:36 m fl, PALOVAARA industriomrade DP48

Haparanda Samhéllsbyggnadsnamnd beslutade 2018-03-06 § 22 att anta rubricerad detaljplan.
Beslutet har anslagits 2018-03-13.

Beslutet vann laga kraft 2018-04-04.

Detaljplan Haparanda 6:36 m fl, PALOVAARA industriomriade DP84

Haparanda Samhiéllsbyggnadsndmnd beslutade 2018-03-06 § 23 att anta rubricerad detaljplan.
Beslutet har anslagits 2018-03-13.

Beslutet vann laga kraft 2018-04-04.
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