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DETALJPLAN FOR
ARAN-NATET SAMT

DEL AV KV VAKTEN

Centrumbebyggelse
Haparanda kommun
Norrbottens lan

UTSTALLNINGSUTLATANDE PBL 5:27 SAMT
SARSKILD SAMMANSTALLNING MB 6:16

PLANEN I KORTHET

Syftet med planeringen &r att visa pa lamplig markanvéndning inom P4 Grénsen,
kvarteren Aran och Nitet i form av centrumverksamhet, kontor, handel, restaurang samt
bostider i tre till fyra vaningar med parkering inom kvarteren.

Haparanda genomgar stora forandringar och kommunen ser en 6kad efterfrigan pd
centrumnira bostidder och lokaler for restauranger m.m. Kommunen vill tillm&tesgé
denna efterfrigan och ser samtidigt méjligheten att planera for god struktur, bra
trafiklésningar och hallbar utveckling enligt upprittad fordjupad 6versiktsplan.
Kvarterens planerade anvindning samverkar med planerad markanvéndning inom P4
gransen omradet och har en viktig funktion for att knyta samman nuvarande Storgata med
P& Grénsen.

HUR PLANARBETET BEDRIVITS
Planarbetet har utforts av MAF i samrad med tjanstemin vid Samhéllsbyggnadskontoret

pa Haparanda kommun.

PLANFORFARANDE
Planen handldggs med normalt planforfarande.

MILJOPAVERKAN
Kommunen har utfért en behovsbedémning dir detaljplanen antas medféra betydande

miljopéverkan.

LANDSKAPSBILDSSKYDD, NATURVARDSLAGEN 19 §
Landskapsbildsskydd berdrs ej.
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STRANDSKYDD, MILJOBALKEN 7:13, 15
Utvidgat strandskydd berdrs ej.

Normalt strandskydd berérs och kommunen har 1 skrivelse till Lansstyrelsen, 2007-03-04
begirt att strandskyddet upphivs med nedan stdende motivering:

Motivering, sirskilda skiil:

- Utbyggnad av kvarteret utgor en viktig del av utbyggandet av P4 Grénsen -
omradet

- Utbyggnad av kvarteret kan inte genomf&ras utan att strandskyddet berérs

- Utbyggnad av kvarteret berdr ej det rorliga friluftslivet

- Exploateringen av omradet har liten inverkan pé véxt och djurliv

- Vattendom for utbyggnaden finns meddelad av Finsk — Svenska
Grinsidlvskommissionen 2002-06-28 enligt lag med anledning av
Grinsilvsoverenskommelsen den 16 september mellan Sverige och
Finland

- Antagen Oversiktsplan — Férdjupning P& Grinsen (2002-12-16) anger
omradet som kvarter for centrumverksamhet.

- Angrinsande planer f6r Storgatans forlingning, Dobben, Mjédrden och
Patan-Fillan-vig E4 har vunnit Laga kraft i 6verensstimmelse med
Foérdjupning Pa Grénsen.

- Anslutande Finsk detaljplan for vdag- och kvartersomrade har vunnit laga
kraft

- Utbyggnad 4r i direkt anslutning till befintliga stadscentrum med
centrumbebyggelse pa savil svensk som finsk sida

SAMRADET PBL 5:20
Samridet har utférts 2007-01-16 — 2007-02-14.

Samrad har skett skriftligen med fastighets- och sakégare, berorda myndigheter, berérda
kommunala férvaltningar och nimnder samt niarboende. Samrédet, sanirddsmétet har
kungjorts i ortstidningarna NSD, NK och HB. Handlingarna har funnits utstéllda pd
Stadshuset och pd kommunens hemsida pé internet, www.haparanda.se. Samradet har
dven omfattat upprattad milj6konsekvensbeskrivning.

SAMRADETS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT PBL
Inlimnade synpunkter frén sakigare har blivit bemétta och till stor del tillgodosedda.

Synpunkter enligt PBL som inte blivit tillgodosedda

Vigverkets och Linsstyrelsens krav pé ytterligare riskanalys utéver den riskanalys som
utforts har ej blivit tillgodosett.

Lénsstyrelsen syn pé att Tullbyggnaden skall skyddas har ej blivit tillgodosett.

Lansstyrelsen ifrigasittande av kommunens stéllningstagande att enklare carportar tilldts
uppforas pa sirskilt utpekade delar av u-omraden har ¢j tillgodosetts.
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SAMRADETS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT FORORDNINGEN OM MKB
Inldmnade synpunkter frén sakégare har blivit bemétta och till stor del tillgodosedda.

Synpunkter enligt forordningen om MKB som inte blivit tillgodosedda
Linsstyrelsen syn pé ytterligare prévning av vattenverksamhet utéver den provning som
Finsk-Svenska Grinsidlvskommissionen gjort har avvisats dd kommunen fortsatt anser att
meddelad vattendom giller och skall f6ljas av samtliga parter.

Vigverkets och Linsstyrelsens krav pé ytterligare riskanalys utéver den riskanalys som
utforts har ej blivit tillgodosett.

UTSTALLNINGEN, PBL 5:23
Utstéllning av planférslaget har utforts 2007-03-23 — 2007-04-20.

Utstillningen kungjordes i ortstidningarna NK, NSD och HB. Handlingarna har funnits
utstillda pa Stadshuset och pad kommunens hemsida pé internet, www.haparanda.se.
Utstillningen har dven omfattat upprittad miljékonsekvensbeskrivning.

Utstéllningshandlingarna bestod av samréadsredo gorelse, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, plankarta, illustration, miljékonsekvensbeskrivning,
grundkarta och fastighetsférteckning enligt 5:19 PBL och 5:21 PBL

INKOMNA UTSTALLNINGSYTTRANDEN
Under utstéllningen har det inkommit 4 yttranden inklusive Lénsstyrelsens yttrande.

Y1, Lansstyrelsen i Norrbotten

Planforslaget #r utstéllt 23 mars — 20 april 2007. Lénsstyrelsen har 16 februari 2007 yttrat
sig 6ver en samradsversion av planforslaget. Trots att manga av ldnsstyrelsens synpunkter
har tillgodosetts i det utstillda forslaget, kvarstér &nda bl. a. f6]jande synpunkter av stor
betydelse:

Planillustrationen visar att planen, om den genomfdrs, kommer att utgéra en boendemiljo
som inte ska behdva godtas, eftersom 1 stort sett inga friytor for lek och utevistelse
kommer att finnas pa kvartersmark (jfr kravren i 3 kap. 10 § plan- och bygglagen). Det
kan ifrdgasittas om man inte maste ge mdjlighet till byggande av parkering under mark,
for att maojliggora tillrackliga friytor.

Man kan fraga sig hur den redovisade planillustrationen svarar mot formuleringarna i
miljokonsekvensbeskrivningen sid. 12: ”Stora 6ppna parkeringsytor skapar en kinsla av
ett externhandelsomréde vilket inte dr énskvért inom planomradet. Dérav bor ocksa
planteringar och mindre gronomraden prioriteras inom mark som inte fir bebyggas”.

Det #r en fordel att det i planen redovisas att allétrdd ska planteras ldngs Storgatan, men
problemet med att kvarteren vinder baksidor mot E4 och Storgatan kvarstdr &nda.
Ledningsomradet under plantering/allé vid kvarteret Aran innebér problem med
eventuella allétrad.
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Redovisningen av hur planomradet paverkas av trafikbuller &r bristfillig. Den innehéller
t. ex. uppgifter om inom vilket avstand fran E4 som ekvivalent utomhusniv &verskrider
55 dBA baserat pa hastigheten 30 km/tim, samtidigt som 50 km/ tim avses bli tillaten.
Uppgifter om hur planomradet paverkas av buller fran Storgatan saknas helt (t. ex.
byggnad B2). Det saknas ocksa ett underlag som motiverar kravet pa fasaddimpning med
38 dBA i planbestdimmelserna.

Lénsstyrelsen har inte sddana invindningar mot det utstéllda forslaget som skulle kunna
leda till att beslutet att anta detaljplanen behdver provas enligt 12 kap. 1 § plan- och

bygglagen.

Kommentar: Kommunen har bedomt tillgangen pd friytor och allmdin plats i kvarterets
omedelbara nirhet som mycket god med strandenomrddet och den planerade
griinséverskridande EU-parken. Kommunen har ocksd bedémt mdngden friyta inom
kvartersmarken tillricklig for staden mest centrala och titbebyggda delar samt fullt
Jjdmforbar med kvarteren invid Storgatan av idag.

Artvalet av trid och buskar/hiick mot Storgatan kommer att géras med hdnsyn till
problematiken med ledningarna.

Kraven pad fasaddiampning baserar sig pa erfarenheter fran liknande etableringar i andra
kommuner samt pa situationen invid E4 och Storgatan idag.

Yttrandet foranleder inga dndringar av planforslaget.

Y2, Vigverket Region Norr .
Vi kan konstatera att de synpunkter vi framfort 1 vart remissvar och
dven direkt till kommunen till stérsta delen blivit tillgodosedda.

Vi ser fram emot fortsatt samarbete i den utveckling som Haparanda
star infor.

Kommentar: Kommunen kommer dven fortsdittningsvis att mana om det goda samarbete
som man har med vigverket vid det fortsatta utvecklingsarbetet i Haparanda.
Yttrandet foranleder inga dndringar av planforslaget.

Y3, Banverket
Banverket har tagit del av utstéllelsehandlingen for rubricerad detaljplan och har inga
synpunkter.

Kommentar: Yttrandet foranleder inga dndringar av planforslaget.
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Y4, Tornea stad

Allmint, Torned stad och Haparanda stad har under 1997-2003 tillsammans tagit fram en
utvecklingsplan och ett genomférandeplan for det gemensamma centrumomradet

(P& Grinsen-Rajalla —omradet). Direfter har projektet hunnit till genomférandefasen i
vilken bl.a. framtagande av detaljplanerna for det gemensamma centrumomradet ingér.
Den nu aktuella detaljplanen pd Haparanda-sidan berdr den sddra delen av det
gemensamma centrumomradet, som nir den férvekligas kommer att fysiskt binda thop
Haparanda och Tornea.

Torneé stads stadsbyggnadskontor konstaterar f6ljande som sitt yttrande:

Detaljplanen foljer genomf6randeplanens inriktning och i planldsningen har man pé ett
fortriffligt sitt preciserat de olika verksamheternas placering s att planens 16sningar for
trafik, aktiviteter och stadsbild st6djer forenandet av Torned och Haparanda
centrumomréden. Torned stad/stadsbyggandkontoret konstaterar att samverkan med
Haparanda har varit 6ppet, intensivt och intimt under hela planprocessen och dnskar att
planen snabbt kommer att forverkligas med tanke pa den historiska utvecklingen av
Torned och Haparanda.

Kommentar: Yitrandet foranleder inga dndringar av planforslaget.

UTSTALLNINGENS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT PBL
Inlimnade synpunkter har behandlats och har till stérsta del blivit bemdtta eller
tillgodosedda.

Synpunkter enligt PBL som inte blivit tillgodosedda under utstillningen
Liinsstyrelsens syn pa ytterligare friyta har ej tillgodosetts.

UTSTALLNINGENS STALLNINGSTAGANDE ENLIGT
FORORDNINGEN OM MKB
Inlimnade synpunkter frén sakégare har blivit bemétta och till stor del tillgodosedda.

Synpunkter enligt forordningen om MKB som inte blivit tillgodosedda under

utstillningen
Inga.

Forindringar i utstillningshandlingarna

— Under arbetet har upptickts att det i Planbeskrivningen och MKB:n ibland anges att
bygganden, B7, ndrmast E4 ligger 20 meter fran vigkant och ibland anges det korrekta
25 meter fran viigkant varfor handlingarna ses éver pd denna punkt.
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FORTSATT HANDLAGGNING

BESLUT OM EVENTUELL NY UTSTALLELSE
Kommunen bedémer att indringarna &r av mindre art och att ndgon ny utstéllning d4rfor

inte behdver goras, PBL 5:27.

UNDERRATTELSE OM UTSTALLNINGSUTLATANDET, PBL 5:27
Utlatandet sénds i brev till Léinsstyrelsen och dirutéver till de sakégare som yttrat sig och
ej fatt sina synpunkter tillgodosedda under planprocessen.

ANTAGANDE AV DETALJPLANEN, PBL 5:29
Planen behandlas for antagande av Kommunfullméktige.
Beslut vintas under varen - sommaren 2007.

Beslutet om att anta planen anslds pa kommunal anslagstavla, samt sénds i brev med
besvirshinvisning till Lansstyrelsen och dérutéver till de sakégare som yttrat sig om
planen senast under utstillningen och ¢j fatt sina synpunkter tillgodosedda.

LAGA KRAFT, PBL 5:31
Nir beslutet om att anta planen vunnit laga kraft séinds planhandlingarna med laga kraft

datum till Linsstyrelsen och Lantméteriet.
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DETALJPLAN FOR
ARAN-NATET SAMT
DEL AV KV VAKTEN
Centrumbebyggelse
Haparanda kommun
Norrbottens 1dn

SARSKILD SAMMANSTALLNING MB 6:16

MB 6:16-1 HUR MILJOASPEKTERNA HAR INTEGRERATS I PLANEN

Planen har atf6ljts av en MKB under samrad och utstéllning varvid samtliga fatt
mojlighet att yttra sig 6ver denna vid tva formella tillfdllen. Exploateringen f6ljer
kommunens férdjupade Gversiktsplan och nyttjar befintlig infrastruktur f6r
kommunikationer och samhillsservice. Omradet 4r planerat for kollektivtrafik samt gang-
och cykeltrafik och ses som en fortdtning av stadscentrum och samtidig sammanbindning
av centrumet med P4 grinsen omradet.

Kvarterens byggritter dr placerade s att de skall samverka med 6vrig handel i stdderna
Haparanda och Torneé och binda samman P4 Grénsen-omradet med Haparanda centrum
och dven skapa en god ldnk mot Torneé centrum. P4 s sitt skapar stédderna ett
sammanhingande handelsomrade och undviker traditionella externetableringar.

Omréadet utférs med goda forbindelser for gdng och cykeltrafikanter. Omréadet &r avsett
for fjarrvarme for att dstadkomma ett s& miljévénligt omrdde som mojligt.

God tillgéng till rekreationsomraden finns med omradets omedelbara nirhet till
Haparandas Strandomrade och den planerade grinsdverskridande Finsk-svenska EU-
parken. Friyta har &ven prioriterats inomplanomradet.

MB 6:16-2 HUR MILJOKONSEKVENSBESKRIVNINGEN OCH SYPUNKTER
PA DENNA FRAN SAMRAD OCH UTSTALLNING BEAKTATS

Resultaten fran upprittad MKB har integrerats i planen genom byggritternas placering pé
omradet med skyddszoner mot E4 och kvarterens utformning. Aven bullerfrigor och
synpunkter om farligt gods har paverkat planens utformning och tilldtna markanvéndning
i de olika omréden med byggritt varvid bostider placerats fran E4 och
dagverksamheter/arbetsplatser som kontor placerats ndrmast. ’

Samtliga inkomna synpunkter pA MKB:n har beaktats eller bemétts.



MB 6:16-3 SKALEN TILL ATT PLANEN BOR ANTAS I SIN NUVARANDE
FORM ISTALLET FOR DE ALTERNATIVA LOKALISERINGAR OCH
UTFORMNINGAR SOM PROVATS

Planen stirker genomfrandet av Pa Grinsens omradet och skapandet av ett vilplanerat
Svensk-Finskt centrumomréde tvirs dver riksgrinsen vilket inte dr mojligt vid ndgon
annan lokalisering utanfor P4 Grénsen omradet.

Exploateringen f6ljer kommunens férdjupade Gversiktsplan och nyttjar befintlig
infrastruktur f6r kommunikationer och samhillsservice. Omradet ar planerat f6r
kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik.

Omradet utférs med goda forbindelser for gdng och cykeltrafikanter. Omradet &r avsett
for fjarrvirme for att dstadkomma ett s& miljovénligt omrdde som majligt.

MB 6:16-4 ATGARDER SOM AVSES VIDTAS FOR UPPFOLJNING OCH
OVERVAKNING AV DEN BETYDANDE MILJOPAVERKAN SOM PLANEN
MEDFOR

I Plan- och bygglagen samt i Miljobalken anges att den kommun som antar detaljplanen
ska skaffa sig kunskap om den betydande miljopéverkan som planens genomférande
faktiskt medfor vilket har gjorts inom planprocessen med uppréttandet av en MKB.

Haparanda stad har ansvar for att uppféljning av detaljplanen utfors.

Planens betydande miljopaverkan
Upprittad MKB visar att planens genomfdrande inte medf6r nagra stdrre konsekvenser
f6r miljon.

De redovisade konsekvenserna i miljokonsekvensbeskrivningen har till viss del tidigt 1
detaljplanearbetet kunnat elimineras genom atgérder som minskar konsekvensernas
péverkan pd omréadet. Dessa redovisas direkt under varje rubrik i
miljékonsekvensbeskrivningen och ytterligare atgirder krévs inte i dessa fall.

Okade bullerméingder skapas i viss man d4 detaljplanen genomfors fran frimst lokal
trafik. Denna kan upplevas stérande f6r boende i ndromrédet och dtgérder for detta kan bli
nodvindiga att vidta. Mojliga atgirder kan exempelvis vara bullerplank, bullervall eller
bullerddmpande fonsterglas och fasader vilka beskrivs i planhandlingarna.

De 6kande trafikmingderna som skapas vid ett attraktivt regionalt handelscentrum har
undersokts i Genomforandeplan fér PA Grinsen, februari 2003. M6jligheten till
kollektivtrafik kan minska trafikméngderna liksom ett vl utbyggt gang- och cykelvigniit.
Hoga utsldppsmingder &r inte 6nskvirda och kan bade lokalt och nationellt forsémra
miljén for bdde minniskor och djur. Géllande miljokvalitetsnormer skall f6ljas. Denna
plan dr huvudsakligen en centrumfortitning dven om den bidrar till det
grinsoverskridande P& Griansen omradets framvéxt varfor den framst har lokal betydelse
for tvillingstdderna och i sammanbindningen av stiderna till en enhet.
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Uppfoljning av planen under byggtiden

Kulturmiljo

Vid eventuella fynd av fornldmningar under exploateringstiden ansvarar entreprenéren for
att arbetena pa den aktuella fyndplatsen stoppas och att Linsstyrelsens
kulturmilj6funktion kontaktas.

Mark- och vattenfororeningar
Entreprendren ansvarar for att det vid eventuella utslépp, som uppstér till f61jd av arbeten
under exploateringstiden, som kan orsaka fororeningar i mark och vatten gérs en anmélan

till kommunens miljékontor.

Masshantering
> Entreprendren ansvarar for att kommunen kontaktas om lamplig plats infor uppldggning

av massor 1 permanent tipp.

Uppfoljning av planen under genomforandetiden

Atgirder som kommunen avser vidta for att utdva uppf6ljning av planen &r att i samband
med insamlandet av uppgifter for redovisningen av miljotillstindet i kommunen inkludera
planomrédet och angrinsande omrade i rapporteringen. Mitningar eller undersdkningar
som &r relevanta for denna detaljplan &r:

o Luftfororeningsmétningar
o Bullerméitningar

o Trafikmitningar pa lokala gator och nationell vig E4.

Upprittad 2007-04-23

Samhillsbyggnadsndmnden
Haparanda kommun

)

Oran Wigren
laneringschef
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